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Rappel :
Les orientations d’aménagement permettent a la

commune de préciser les conditions
d'aménagement de certains secteurs qui vont
connaitre un développement ou une restructuration
particuliere.

Les opérations de construction ou d’aménagement
décidées dans ces secteurs devront étre
compatibles avec ces orientations c'est a dire
qu’elle devront les respecter dans I'esprit et non au
pied de la lettre.

Deux secteurs ont fait 'objet d'orientations d’aménagement :

-le secteur Prat de Cest et Vacquiers
-le secteur du bourg
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L ‘aménagement de |'enveloppe du bourg
de Bages
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L'organisation de I'enveloppe d'extension
du bourg de Bages

Cette enveloppe est inscrite dans I'étude de
Zone de Protection du Patrimoine Architectural
et Urbain.

Sa réalisation est liée & la mise en place d'une
opération d’aménagement public visant a
réaliser du logement locatif intermédiaire.
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RIENTATIONS ‘D’AMENAGEMENT

Principes :

- mixité de logements comportant du logement
social en partie, densité,

- qualité de I'espace public (esplanade, trottoir,
voirie,..) pour permetire Vorganisation du bati
autour de cet espace

- préservation fossé et limite paysagere

- intégration des fonctions : stationnements
cheminements, plantation...

Images de références : densité, limites sur espace
public, implantation, organisation des volumes et
des espaces du plus public au plus privé,
cheminement, clétures. :

Opération de logements a4 Bagnolet

Castenau Montratier, Chinon, Montpellier
Expérience anglaise
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m Urbanisation & court terme PRAT DE CEST-LES VACQUIERS-
PROPOSITION D'AMENAGEMENT
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Organisation et principes d'aménagement
de I'enveloppe d'extension de Prat de Cest,
Les Vacquiers, ZAM

Ces trois unités ont pour vocation de constituer
a4 long terme un ensemble urbanisé,
rassemblant des fonctions diverses :

- habitat, équipement, viticulture et commerces
liés & la proximité de I'habitat autour de Prat de
Cest et des Vacquiers

- constructions a usage artisanal, viticole ou
industriel, avec les logements de service
afférents pour la Zone d’Activités Multipies.

Principes :

- Le principe est de créer a terme une liaison
reliant ces trois unités. Elle est portée en grisé
sur le plan ci-contre.

Des études seront entreprises au cas par cas
pour en évaluer la faisabilité et en déterminer
les caractéristiques.

- I'extension de la ZAM vers le nord est prévue
pour réhabiliter la friche créée par I'abandon
de la station service et améliorer I'entrée nord
du hameau depuis la RN.

- Pour envisager I'urbanisation et le
développement de I'ensemble, une approche
au titre de l'article L 111-1- 4 est intégrée dans
le rapport de présentation (partie V).

Des Vacquiers (en haut), au passage vers Prat de
Cest (au cenire), jusqu'a la friche laissée par la station
service une liaison est & trouver pour organiser les
urbanisations lutures et assurer les continuités de
déplacement a long terme.






