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PREAMBULE

Les objectifs du document d’urbanisme

Le PLU remplace le Plan d’Occupation. des Sols (POS) et présente le
projet de développement de la commune en matiére d'habitat, d’emploi et
d'équipement ainsi que le régime des régles générales et des servitudes.
Le PLU est non seulement un document de planification locale, mais aussi
un document stratégique et opérationnel.

Ce n'est plus un simple plan de destination générale des sols et des régles
qui leurs sont applicables. Le PLU intégre les politiques de développement
de la commune et présente son projet urbain.

Les équilibres & prendre en compte dans le PLU sont :

- une utilisation économe de I'espace (densification)

- un équilibre entre maitrise des déplacements et circulation automobile

- un équilibre entre d'une part, renouvellement et développement urbain, et
d'autre part préservation des espaces naturels

- un équilibre entre les fonctions urbaines.

L’histoire et les raisons de la révision

Le POS ancien a été publié par Arrété Préfectoral du 14/11/1983, et
approuvé par le Conseil Municipal le 21/10/1986.

Deux modifications y ont été apportées le 29/10/1987 et le 21/04/1 988.

Ce POS a été révisé le 13/05/1991.

La révision du POS en PLU a été prescrite en conseil municipal le 7
octobre 2002. Une révision -du POS avait été prescrite en 1998
parallélement & I'étude de ZPPAUP, mais n'a pas été menée & son terme.
Compte tenu des évolutions réglementaires, il était nécessaire de prescrire
a nouveau la révision du PLU.

Les objectifs de cette révision fixés en conseil Municipal sont les suivants :

- Protection et gestion des espaces naturels en cohérence avec la
démarche de Parc Naturel Régional de la Narbonnaise

- Protection et développement de la viticulture et de la péche dans le
respect de I'environnement et du paysage

- Développement raisonné des activités et de la construction neuve dans le
respect d'un équilibre résidentiel qui renforce I'habitat permanent

- Maintien et développement des services et équipements & la population,
dans le respect d'un équilibre entre les différents pbles batis de la
commune

- Protection et valorisation du patrimoine urbain, architectural et paysager
dans le respect de la ZPPAUP mise en place
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Commune située au sud
de l'agglomération
Narbonnaise.

Commune entre I'étang

de Bages-Sigean et le
piémont du massif des
Corbieres

Importance de l'axe de
communication Nord-
Sud qui traverse le
territoire communal.
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1-ELEMENTS DE GEOGRAPHIE ET D'HISTOIRE

Situation géographique, dessertes routiéres

La commune de Bages est caractérisée par une situation géographique a
{'articulation de trois grands ensembles géographiques : le massif des
Corbiéres, le complexe lagunaire et le littoral et la plaine de I’Aude.

La commune de Bages est située entre les premiers reliefs des Corbiéres
et I'étang de Bages — Sigean au sud de |'agglomération Narbonnaise qui
compte prés de 70 000 habitants en 1999.

Le territoire de la communal couvre 2228 ha. L'étang de Bages-Sigean
couvre une surface de 1400 ha soit 63% du territoire communal.

La commune de Bages est mitoyenne des communes de Narbonne au
Nord, Peyriac de Mer au Sud.

Importance de I'axe de communication Nord - Sud : Il se présente sous la
forme d'un couloir de communication, important et resserré, utilisé depuis
la période antique (via Domitia). Le tracé de la Via Domitia a été repris lors
de la création de la Route Nationale n°9. Cette RN traverse le hameau de
Prat de Cest.

Autoroute AS. Echangeur de Narbonne Sud et de Sigean, aire de repos de
Bages & proximité du hameau de Prat de Cest.

De plus la commune de Bages est située a proximité du point de rencontre
avec l'axe de communication routier, autoroutier (A61) et ferroviaire Est
Ouest.

La RD 105 relie Bages a la RN au sud de Narbonne (Montplaisir) d’'une
part et a Peyriac de Mer d’autre part, en longeant i'étang.

Plusieurs voies communales permettent de relier les différents domaines
ainsi que le Hameau des Pesquis.

Le tracé du projet de TGV qui doit longer la cote méditerranéenne est
prévu sur la commune de Bages.
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Trois ensembles
agglomérés : le Bourg;
Prat de Cest, Les
Pesquis.

UNE COMMUNE COMPOSEE DE TROIS ENSEMBLES AGGLOMERES

Une commune constituée de trois ensembles batis distincts issus de deux
communes différentes.

La commune de Bages résulte de I'association vers 1790 des territoires de
Prat de Cest et de Bages. Trois ensembles aggloméres distincts
composent les principaux lieux d'habitation

-'Le bourg de Bages localisé sur un éperon rocheux, dominant I'étang.

- Le hameau de Prat de Cest associé a celui des Vacquiers, situé dans la
zone de plaine viticole

- Le hameau des Pesquis tourné vers le Nord-Ouest, sur le relief des
Caune

La construction en dehors de ces ensembles agglomérés correspond soit &
de rares bergeries souvent ruinées, soit a des domaines viticoles. Ces
domaines ont encore souvent une production viticole, associée a un
accueil touristique.

Le village de Bages

Le hameau de Prat
de Cest

Le Hameau des
Pesquis
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} Carte de Cassini levée en 1772 publiée vers 1777,

Jaune : La route Royale, actuelle RN9
Rouge : Le Bourg, les Hameaux de Prat de Cest et des Pesquis,
Les domaines d’Estarac, de Java et de Reveilion




Histoire:

Occupation humaine
ininterrompue depuis
l'antiquité

Présence de nombreux
sites archéologiques

Essor agricole au
XiX°siécle, apparition
des hameaux de Prat de
Cest et des Vacquiers
Hausse de la production
viticote

AU XX° siécle, déclin
des activités
traditionnelles.
Développement du
tourisme, augmentation
des flux routiers.

L'Histoire de Bages s'inscrit dans une histoire régionale particuliérement
riche.

Les nombreux sites archéologiques dénombrés sur la commune
témoignent de cette richesse. L'ancienneté et la constance des
peuplements de cette frange littorale s'expliquent en partie par la
géographie du site : la frange cétiére située entre les espaces marécageux
des étangs et les espaces montagnards ou semi-montagnards et arides
des Corbiéres est propice a I'établissement des Hommes.

Les trois facteurs principaux qui ont assuré une présence continue des
activités humaines sont :

- la présence de I'étang, zone abritée en bord de Méditerranée et la
création de Narbonne

- la proximité et les évolutions de la frontiére avec I'Espagne

- les multiples activités humaines liées a la péche, au sel, a l'agricuiture et
au pastoralisme

- Du IV° au X°siécle : pas d'information spécifique sur Bages

- Période médiévale : une répartition s'opére entre les Vicomtes de
Narbonne et le Chapitre de St Paul pour Bages et Prat de Cest. Le
Chapitre de St Paul se confirme comme seigneur de Prat de Cest.

C'est le moment ol le bourg de Bages est fortifé autour de son chateau.

- Periode classique : période marquée par une renaissance économique et
déemographique du Languedoc, malgré les guerres de religion. La
démolition de la forteressse de Prat de Cest est ordonnée par la ville de
Narbonne en 1575.

Au XVIII° siécle, on compte 677 personnes pour 140 maisons. A Ia fin de
cette période, le bourg commence a sortir de son enceinte : de nouvelles
constructions s'organisent a la porte sud ainsi que sur I'enceinte méme.

- Le XIX° siecle est un siécle d'expansion : population en forte
augmentation...

L'essor agricole se traduit par des défrichements et I'asséchement des
marais. La saline d'Estarac est créée en 1811.

Le village sort définitivement de ses murs, le hameau de Prat de Cest et
des Vacquiers apparaissent dans la seconde moitié du XIX°.

La vigne prend une place croissante, la construction de chais de développe
paraliélement au déclin de l'industrie du sel qui s'amorce.

- XX° siécle : La crise viticole de 1907 marque le début du déclin des
activités traditionnelles, le départ des populations s'amorce aprés les deux
guerres.

Le développement touristique du littoral contribue a cette évolution.

La viticulture reste localisée sur la plaine et les pieds de versants.

Les années 1970 voient une reconquéte du bourg s'opérer : de
nombreuses constructions anciennes sont réhabilitées.

Prat de Cest et les Vacquiers vivent au rythme des flux routiers qui les
traversent. Le hameau des Pesquis est l'objet de réhabilitations.

BAGES - PLANLOCAL'D’'URBANISME- =~ =
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1962 1968 1975 1982 |1990 1999 Population estivale 1999
(estimation communale)
Population 559 558 572 547 694 755 900

totale




2 — ANALYSE SOCIO-DEMOGRAPHIQUE

La population globale : 755 habitants en 1999

Population en augmentation

La population de Bages La population de la commune de Bages est de 755 habitants permanents
augmente depuis le en 1999. Elle etait de 694 en 1990. La population a augmenté de 208
recensement de 1982. habitants entre 1990 et 1999. Cela correspond & une augmentation de

8,8% en une décennie.

Cette augmentation fait suite & une. période de relative stabilité de 20 ans.
Cette forte augmentation semble s’étre principalement portée sur le
hameau de Prat de Cest (cf évolution récente des listes électorales par

Une augmentation récente bureau). _ ] _ _
plus forte que celle de l'aire Les raisons possibles de cetie évolution sont [‘accroissement
urbaine de Narbonne démographique global des régions cotieres de Languedoc-Roussillon, le

dynamisme économique de I'agglomération de Narbonne.

En effet le Département de I'Aude ainsi que la Région Languedoe-
Roussillon gagnent de la population. Pour la méme période intercensitaire,
le Département a gagné 3,5% et la Région 9,4% d'habitants.

L'évolution de la commune de Bages (+ 8,8%) suit pour la méme période
un rythme bien supérieur & celui du département et comparable a celui de
la région. Au sein méme de I'agglomération Narbonnaise, cette croissance
est forte. L'évolution de la population de I'aire urbaine de Narbonne pour la
méme période est de + 4,8%.

La popuiation de la commune est également caractérisée par V'attractivité
touristique du village. En effet, la population estivale de la commune est
estimée & 900 personnes, soit prés de 20% de la population habituelle de
la commune.

Cette situation de commune touristique influe sur les questions d'habitat
(voir nombre de résidences secondaires), et de maniére générale sur la
stratégie de développement de la commune.

Une population estivale
estimée a 20% de la
population totale (1999)

BAGES - PLAN LOCAL D'URBANISME - RAPPORTDE PRESENTATION ~ Partie 1= ¢
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Evolution des inscriptions sur les listes électorales par bureau de vote

( 28/02/1999 10/01/2003 Taux
Nombre Part total Nombre Part total d'évolution
inscrits inscrits

Prat de Cest 100 17,6% 123 19,7% 23%
Bages 469 82,4% 502 80,3% 7%
TOTAL 569 100% 625 100% 9,84%

Source : Mairie de Bages

Evolution des principaux taux de variation de la population au cours des trois derniers recensements

| 1982 Evol 75-82 1990 Evol 82-90 1999 Evol 90-99
Population totale | 547 -0,63 694 +3,02 755 +0,94
(taux variation (-25 habitants) (+147 habitants) (+61 habitants)
annuel)
Naissances 44 (11,15%,) 65 (13,35%,) 70 (10,78%q,
(Taux natalité
pour mille)
Décés 60(15,2%,) 57 (11,7%,) 48 (7,39%,)
(Taux de
mortalité pour
mille)
Solde naturel -0,41 +0,16 +0,34
Solde migratoire 0,23 +2,85 +0,6

Source : RGP 1999




Population répartie pour
environ 20% & Prat de
Cest et 80% a Bages et
les Pesquis.

Une augmentation
récente de la population
(1999 — 2003), forte 2
Prat de Cest (+23%)

Augmentation de

population due
principalement a un

solde migratoire positif
(trés fort entre 1982-
1990)

L'arrivée de nouvelles
populations ainsi que
son augmentation
naturelle induit de
nouveaux besoins,
notamment en matiére
de services publics
(école par exemple)

BAGES - :PLANLOCAL D'URBANISHE -

L'évolution des inscriptions sur les listes électorales : tendance
d’évolution par ensemble biiti.

La commune de Bages est composee de trois ensembles batis : Le village,
Prat de Cest et les Pesquis. L'étude des listes électorales permet d’avoir
une idée de I'évolution récente des populations rattachées & chacun des
deux bureaux de vote de la commune (le Bourg et Prat de Cest).

Prat de Cest et le village disposent chacun d'un bureau de vote, le hameau
des Pesquis est rattaché a celui du village.

Ces données permetient d'estimer les populations relatives rattachées a
chacun des bureaux de vote ainsi gue leur évolution récente.

Ainsi, si la répartition entre les deux bureaux de vote n'évoluent qu'a la
marge, c'est I'évolution récente du nombre d'inscrits qui est plus
significative.

Le nombre d'inscrits a en effet augmenté de 23% au cours des trois
derniéres années pour Prat de Cest alors que l'augmentation était de 7%
pour Bages et les Pesquis.

Cette eévolution forte et rapide a été renforcée par la tenue d'élections
importantes au cours de cette période : élections municipales en 2001 et
présidentielles en 2002 qui sont les élections les plus mobilisatrices.
Toutefois, cette information permet d'avoir une tendance d'évolution et de
répartition enire les deux hameaux.

Il semble que l'augméntation de la population de Bages se produise
actuellement sur le hameau de Prat de Cest plus que sur le village. Le
manque de terrains & batir au village ainsi que la mise en lotissement de
parcelles au hameau de Prat de Cest expliquent cette évolution récente.

Evolution générale de la population communale.

Les taux d'évolution annuels moyens intercensitaires depuis 1982 laissent
apparaitre :

- Le solde naturel, négatif jusqu'en 1982 est positif depuis cetie date. Ce
taux est en augmentation entre la période 1982-1990 et 1990-1999. Cette
evolution est partiellement due a un taux de mortalité en baisse constante
depuis 1982 et trés bas en 1999 (7,39%, alors que la moyenne nationale
est de 9,16 pour la méme période).

- Le taux de natalité était de 13,35%,, entre 1982 et 1990 (13,86 au niveau
national). Ce taux a chuté lors du recensement suivant : 10,78%,, contre
12,76 au niveau national.

Ainsi le solde naturel positif depuis 1982 est relativement faible (+ 0,16%
pour la période 1982-1990 puis 0,34% entre 1990-1999).

Ces taux proches des moyennes nationales, ne permettent (hors
migrations) qu'une faible augmentation de la population. La forte
augmentation de la population notamment entre 1982 et 1990 est due au
solde migratoire largement positif.

Le solde migratoire de la période 1982-1990 est de 2,85% par an en
moyenne, ce qui correspond a 137 nouveaux arrivants, soit la part
principale de l'accroissement de la population.

Cet accroissement du & un solde migratoire s'inscrit dans une tendance
généralisée localement. En effet, le solde migratoire de l'aire urbaine de
Narbonne est également nettement positif pour cette période (1,7%). L'aire
urbaine de Narbonne attire de nouvelles populations. Au sein de cette aire
geographique, la commune de Bages a attiré une population importante
par rapport au poids de la commune,
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Structure de la population par age

1982 1990 1999 Département
1999
Valeur Taux Valeur Taux Valeur Taux Taux
0-19 ans 142 25,9% 174 25,1% 184 24,3% 21,7 %
20 -39 ans 145 26,4% 203 29,2% 182 24% 24 %
40-59 ans 123 22,4% 159 22,9% 214 28,2% 25,7 %
60~ 74 ans 97 17,7% 95 13,7% 112 14,8% 17,4 %
75 ans et + 42 7.,6% 63 9,1% 66 8,7% 11,2 %
Total 549 100% 694 100% 758 100% 100 %
Source RGP 1999
Taille des ménages
Département

1982 1990 1999 1999
Nb de personnes Valeur Taux Valeur Taux Valeur Taux Taux
composant le foyer
1 personne 46 22,3 % 61 23 % 93 29,1 % 29,7 %
2 personnes 59 28,6 % 89 33,6 % 109 34,2 % 35 %
3 personnes 41 20 % 44 16,6 % 51 16 % 171 %
4 personnes 42 20,4 % 42 15,9% 46 14,4 % 12,2 %
5 personnes 14 6,8 % 21 7,9 % 14 4.4 % 4.2 %
6 et plus 4 1,9 % 8 3 % 6 1,9 % 1,8 %
Nombre de ménages 206 100% 265 100% 319 100 % 100 %
Taille 2,67 2,62 2,38
moyenne/ménage

Source : RGP 1999




Les catégories de population

La population de Bages
est relativement jeune.

La structure de la .
population est stable,
malgré une
augmentation nette en
valeur

La composition des
ménages évolue vers un
plus grand nombre de
ménages de petite taille
(1 ou 2 personnes).

Cette tendance,
implique une évolution
des besoins en matiére
de logements

BAGES - :PLAN LOCAL D’URBANISME

Structure par dge

La population de Bages est relativement jeune par rapport a la moyenne
départementale.

La commune de Bages ne semble pas touchée par les phénoménes
classiques dans les zones littorales d'installations de retraités.

La population de Bages est une population active, tout'a fait similaire &
celle de I'aire urbaine de I'agglomération de Narbonne.

L’évolution de la structure par dge

Les proportions de chaque tranche de population restent relativement
stables au cours des deux derniéres décennies.

On note toutefois une légére baisse des classes d'ages supérieures a 60
ans au profit de la classe 40-59 ans.

L'apport de nouvelles populations s'est fait au cours de la décennie 1980
Les nouveaux arrivants & Bages semblent étre majoritairement des familles
jeunes avec enfants.

Taille des Ménages

Le nombre global de foyers a augmenté de 55% au cours des deux
derniéres décennies

Durant la méme période la population a augmenté de 38%.

La taille moyenne des foyers a ainsi globalement baissé : 2,67 (1982) -
>2,62 (1990) ->2,38 personnes (1999).

La part des foyers constitués d'une seule ou de deux personnes augmente
ainsi nettement (51,9% -> 56,6% -> 63,3%)

En 1999, |a répartition des ménages par taille est quasiment identique aux
moyennes départementales. :
Ainsi le nombre total de ménages augmente rapidement, induisant des
besoins importants en matiére de logement.

sianee L S RAPPORT-DE PRESENTATION = Partie 1=



Les différentes phases de fa constinstion oy bowg

+ 1761 5 fe bourg dons ses murs
SIS bdi porté ou tompeie e 1755
A poreeRe nayans pod subi te medifisarion catre 1742 ¢¥ 1999

* 3B36F = Jos I° extensions hors es qurs
DR 465 portd o cadasrre ds 18307

* 3934 = fextansion i bourg aprics te dévelappement g2 Ja vitlculure
[Z73  ba existont daprit v oérienne

~ 1993 = {'extension dans g phaie
53 850 enisiont dapris e cadestre

1t g Averk
2 ancws cemntibies

. SHment:

Epoque d'achévement | Nombre Part dans
des logements de I'ensemble

logements
Avant 1915 88 18%
1915 - 1948 47 9,6%
1949 — 1974 920 18,5%
1975 - 1981 49 10%
1982 — 1989 90 18,4
1990 — 1999 105 21,5%
2000 — 2002 (source 19 4%
Communale)
Total 488 100%
Nombre de résidences par type

1990 1999

Résidences principales 265 61,7% 319 67,9%
Résidences secondaires — | 121 28,1% 118 25,2%
logements occasionnels
Logements vacants 44 10,2% 32 6,9%
Total 430 100% 469 100%

Propriétaires / Locataires (résidences principales uniquement)

1990 1999
Propriétaires 193 72.8% 216 67,7%
Locataires 46 17.4% 75 23,5%
Logés gratuitement 26 9,8% 28 8,8%
Total 265 100% 319 100%

Source : RGP 1999




Nombre total de
logements en
augmentation nette

Forte pression
résidentielle sur le bati :
baisse des logements
vacants et des
résidences secondaires

Un quart des logements
construits au cours de la
derniére décennie.

Développement d'un
secteur locatif (23% des
résidences principales
en 1999) qui augmente
plus vite que Ila
propriété.

Le bourg ancien de Bages

L’habitat : 488 logements en 2003

L.e nombre total de logements a augmenté de 9% entre 1990 et 1999.

La part des résidences principales est en augmentation, alors que la part
des résidences secondaires et des logements vacants diminue.

La baisse des logements vacants témoigne d'une réelle pression sur le
logement.

La forte tendance résidentielle est en concurrence avec les résidences
secondaires.

Le parc de logements de Bages est caractérisé par un nombre important
de constructions au cours des vingt derniéres années. Cela témoigne d'une
pression relativement forte sur la commune de Bages. La facilité d'accés
ainsi que la proximité de l'agglomération Narbonnaise en sont les
principales raisons.

27% du parc de logement est « ancien », c'est a dire quil a été construit
avant 1948.

Le type d'habitat est trés majoritairement la maison individuelle, (89% de
maisons individuelles, 9% d'immeubles collectifs). Cette tendance est
renforcée par la commercialisation récente de lotissements.

Deux logements trés sociaux ont été réalisés rue du Chapitre St Paul en
1997 par la Mairie. La Mairie a bénéficié de plusieurs subventions pour la
réalisation de ces deux logements : Subvention Trés Sociale, Subvention
Région ainsi que prét de la Caisse des dépbts et consignations. Il s’agit ia
des seuls logements locatifs publics sur la commune.

La diversité du parc de logements

Maison récente a Prat de Cest Lotissement aux Vaquiers




Les autorisations de lotir de la commune de Bages depuis 1978

Date Lieu dit Vocation Nom du lotisement Nombre de
logements
construits

1991 Prats de Cest Activité ZAM Prats de Cest Il 0

1988 Prats de Cest Activité ZAM Prats de Cest | 1

2002 Prat de Cest Habitation Coreilla (& commercialiser) 5

1997-2000 Prat de Cest Habitation Pierre droite | et i 28

(reste un lot)
1989 Village Habitation Le village de Pécheurs 34
(reste un lot)

1987 Les Pesquis Habitation Les Amandiers 5

1986 Village Habitation L'Oliveraie 8

1983-1984 Prat de Cest Habitation Les Champs 10

1978 Village Habitation Alberny - Engel 39

Source : commune de Bages

Les permis de construire par ensemble bati

Nombre de
. permis Bages |Pratde |Les Autre
Annge,  ipour Village |Cest Pesquis | (gite)
Habitation
individuelle
2002 8 1 7
2001 7 6 1
2000 4 2 1 1
1999 7 6 1
1998 2 2
1997
1996 7 5 1 1
1995 4 4
1994 9 7 2
TOTAL |48 19 25 2 2

Source : Commune de Bages




La construction et le marché immobilier

Une construction de

logements neufs
principalement en
lotissements

Localisation des lotissements
récents & Prat de Cest.

Rythme de construction
dynamique, principalement & Prat
de Cest depuis 1998.

Peu de permis de construire
délivrés pour des constructions
hors lotissement.

BAGES:-"PLAN LOCAL D'URBANISME= .~

Les lotissements de la commune de Bages

Les autorisations de lotir sur la commune de Bages constituent la
principale source de constructions de logements.

Depuis 1978, 129 lots ont été mis en vente :

43 & Prat de Cest, 81 prés du village et 5 dans le hameau des Pesquis.

Eléments concernant le marché immobilier :

Pour Bages village : prix du terrain viabilisé : environ 150€/m?
Prix d'une maison de lotissement : prés de 200 000€

Prix d'une maison de village avec terrasse : jusqu'a 265 000€

Pour Prat de Cest : prix du terrain viabilisé : environ 45 — 55€/m?

Les permis de construire

En moyenne, et sur les neuf derniéres années, le nombre de permis de
construire délivrés annuellement sur la commune est de 5.

Ces permis sont majoritairement délivrés dans le cadre de lotissements.

Le hameau des Vacquiers a Prat de Cest est actuellement attractif. Les
lotissements crées sont commercialisés rapidement malgre les nuisances
induites par les voies de communications.

Sa position sur le couloir de communication (A9, RN9, projet de TGV) et
son attractivité générent un enjeu de valorisation et d'aménagement
important.

Les lotissements ne conservent pas leurs réglements dans le cadre de la
révision du PLU.

Cependant, pour les lotissements qui ont moins de dix ans, la régle la plus
restrictive (entre celle du lotissement et celle du PLU) s’applique.
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Les navettes domicile-travail des actifs ayant un emploi

5 %
__,

"

Ensemble Méme Commune différente
commune
Total Méme zone Méme Méme région | Autre cas
d'emploi département
265 89 176 156 160 168 8
100% 33,6% 66,4 58,9% 60,4% 63,4% 3%

Source : recensement de la population 1999




3 — ANALYSE ECONOMIQUE

La population active et ’'emploi

1990 1999
Valeur Taux Valeur Taux
Population active 293 100% 328 100%
Ayant un emploi 243 81,7% 268 82,9%
Chémeurs 50 18,3% 60 17,1%
Source RGP 1999
Stabilité du taux du rapport 328 actifs dont 60 & la recherche d’un emploi(18,3%)
« population ayant un emploi / 192 salariés
population active » malgré 73 personnes exercent une profession a leur compte
:'(‘:'t‘:";“m" de la population La structure de la population active (part des demandeurs d'emplois), ne

connait pas d'évolution majeure malgré l'arrivée de nouveaux habitants.

176 personnes travaillent hors de la commune dont 156 dans la méme
. ) zone d'emploi (zone d'emploi de Narbonne).
Les personnes qui travaillent La majorité des navettes quotidiennes se font en voiture particuliére (148

hors de Bages (66,4%) g, 105156 navettes dans la zone d'emploi).
travaillent dans leur majorité :

dans la zone d'emploi de o . . .
Narbonne (58,9%) 33% des actifs ayant un emploi travaillent sur la commune de Bages.

Il apparait que Bages, malgré la proximité de la Ville de Narbonne, et
notamment des zones de Croix-Sud et de la Coupe, maintient une activité
La proportion des actifs sur place, équilibrée entre services publics, agriculture, artisanat,
travaillant a Bages est tourisme...
relativement importante étant
donné la proximité et la taille de

Narbonne. Les actifs travaillant dans la commune de Bages sont répartis entre:

- Prat de Cest, et la Zone d'Aménagement Multiple de la RN 9 et le
hameau

- Le village de Bages

- Les exploitations agricoles réparties sur le territoire communal.
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Le tissu d'entreprises

Secteur d'activité Date de Nb
création d'employés
Bages village Prat de Cest
Fabrication et vente pressions ZAM
Terrassement et travaux ZAM 1962 5
Marchand Ambulant Rue 1996 2
Forgeron
Vente caravanes ZAM 1999
Restauration RN9
Plomberie Place
Vaguiers
Dépannage Auto ZAM
Electricité/batiment Lot.Pierre 2001
droite
Hétel sans restaurant P de Cest 1983
Centre loisirs, animation locale, restauration ZAM 2001 ?
rapide
Chambre d'héte Parc 2002
d'estarac
Marchand de Biens Rue ancien puits 1994 1
Antiquité brocante Rue ancien puits
Restaurant Rue ancien puits 1999 1
Loueur de fond Rue ancien puits
Maconnerie Rue ancien puits 1992 4
Acquisition vente matériel (2 sociétés) Rue ancien Moulin 1994
Acquisition vente matériel Rue ancien Moulin
Gestion immobiliére Rue ancien Moulin
Conseil gestion actif finance Rue ancien Moulin 2001 3
Médecin Rue ancien Moulin
Commerce de Gros Vins, prise participation | Rue ancien Moulin 1954 1
dans prestations de service
Courtage d'assurances Rue ancien Moulin 2001
Achat-vente équipements pour restaurants, | Village pécheurs 2002
cafés
Etudes techniques Rue 1984
chapelle
Prises vues aériennes Rue des Elysiques
Menuiserie Rue des Elysiques
Maconnerie Rue de l'ancien puits 1999
Epicerie Place Juin 1907
Débit de Boissons ’ Place Juin 1907 2001 1
Restauration, plats & emporter Place Juin 1907 1998
Etude conseil, mise en oeuvre activités liées | Place Juin 1907 1999
aux espaces verts et environnement
Cablage informatique Rue méle de Montfort 2000 1
Architecture Rue mole de Montfort
Restaurant Rue de la Place
Loueur de fonds La Placette
Restaurant Pas du Portanel 2002 5
Bar tabac AN9 1988 2

Source : Commune de Bages et Chambre de Commerce et d'Industrie
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Accueil touristique

Bages est située dans
une région littorale trés
touristique.

Le type d'hébergement
offert est de qualité et
bien réparti sur le
territoire  communal en
accord avec la qualité
"patrimoniale” de Bages

Un projet daccueil
touristique associé au
domaine viticole de Java

L'absence
d'hébergement de

masse contraste avec
les communes du littoral

BAGES - PLAN COCAL D’URBANISME == &

Les hébergements touristiques de la commune de Bages constituent une
offre de qualité complémentaire a la capacité d'hébergement de masse du
littoral.

Ces hébergements sont répartis entre le village, le hameau de Prat de Cest
et les domaines viticoles (ancien domaine ou domaine en activité). lis
totalisent une capacité d’'accueil de plus de 50 lits.

Environ la moitié des hébergements sont iabellisés "Gites de France".

Les hébergements au sein des domaines viticoles en activité constituent
une tendance & la pluri-activité et a l'accueil a la ferme. Cette diversification
est une tendance importante pour les agriculteurs en zone touristique.

Les hébergements de la commune de Bages :
Source Syndicat d'initiative — Maison des arts Bages

Chambres d'hdtes

Hameau Prat de Cest : 5 chambres

Domaine de Pavillon : 3 chambres

Les palombiéres d'Estarac (Prat de Cest) : 4 chambres
Prat de Cest : 1 chambre

Bages villages rue de I'ancien puits : 2 chambres
Bages village rue Chasse marée : Studio et chambre

Gites ruraux et location de meublés

Bages village : trois locations
Chéteau de Haute Fontaine : location de deux appartements

Le domaine de Java porte un projet de diversification de son activité
agricole vers I'agrotourisme. Il envisage de réaliser des gites et des
logements hételiers. Le Parc Naturel Régional encourage cette initiative qui
s'inscrit dans son objectif de développement de I'accueil touristique associé
a la viticuiture.

Le taux de remplissage des hébergements ainsi que I'apport économique
réel de ce secteur d'activité sont mal connus a I'échelle communale.
Toutefois, I'absence d'hdtel, de camping, et de lieu de résidence collective
(village vacances, colonie...), donne & Bages une image de tourisme diffus,
de qualité qui contraste avec I'hébergement de masse genéralement
proposé sur le littoral.

Ainsi l'offre en hébergement de la commune de Bages s'apparente & une
offre inscrite dans une politique patrimoniale (découverte de l'arriere
pays...), en adéquation avec la qualité de la commune.

Présence de quatre restaurants & Bages village et un a Prat de Cest.

La présence de ces restaurants dont certains sont reconnus pour leurs
spécialités de poisson confére une attractivité supplémentaire a la
commune de Bages.
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Plantation d'oliviers, un arbre

présent dans le paysage malgré
son faible poids économique

Le Domaine d’Estarac

La péche occupe une place

significative au coeur du bourg de
Bages

Les vignes, présentes sur la majeure partie
du territoire communal



L’activité agricole

Superficie Agricole
quasi exclusivement
dévouée a la vigne.

Baisse de la surface en
culture entre 1988 et
2000 (-32%)

Nombre d'exploitations
en baisse, taille
moyenne des
exploitations en
augmentation.

Le Recensement Général Agricole :

Superficie Agricole Communale Utilisée : 409ha

Superficie Agricole utilisée des exploitations : 383ha; 504ha en 1988 (-
24%) :

Les terres labourables ainsi que les surfaces en herbe sont treés réduites et
occupent une part extrémement faible par rapport a la vigne. La production
de blé dur subsiste sur une ou deux exploitations.

Le nombre d'exploitations professionnelles est de 12 en 2000 (19 en 1979).
La taille moyenne des exploitations professionnelles est de 30 ha, chiffre
en augmentation (24 ha en 1978).

La taille moyenne des exploitations, professionnelles ou non, est en
augmentation au cours du dernier recensement.

La quasi totalité du territoire communal est classée en AOC Corbiéres (cf
carte ci-contre).

Le décret de 'AOC « Corbiéres » date du 24 décembre 1985.

L'aire de production est délimitée a l'intérieur d'un territoire de 87
communes dans le département de I'Aude.

Ce décret fixe les régles d’encépagement, entretien de la vigne (nombre de
ceps a I'hectare...), et de transformation.

Superficies en vigne et appellations:

total Vignes d'appeliations
ha ha %
1979 445 352 79 %
1988 473 398 84 %
2000 319 266 83 %

Source : RGA 2000




domaine de Pavillo '

_ domaine de Réveillon

.

[ AOC Corbieres

. domaine viticole

O activité viticole dans les parties agglomérées



Une production viticole
duale :

Quelques gros
producteurs qui

assurent I'essentiel des
volumes et disposent de
caves particuliéres ;

une multitude de petits
producteurs double
actifs qui fournissent la
cave coopérative de
Peyriac de Mer.

Activité de péche
encore présente sur la
commune de Bages.
Activité soumise & de
fortes contraintes
économiques et
écologiques.

Peu d'investissements
dans cette filiere.

BAGES -“PLAN LOCAL D'URBANISME -.

L'activité viticole
Source : Déclaration de récolte 2002

Au total : 321 ha sont exploités sur [a commune de Bages dont 215 en
AOC (AOC Corbiéres), 99 en Vin de Pays et 6 hors appellation.

Au total 44 personnes ont déclaré une récolte pour 2002.

Le plus grand nombre d'entre eux livrent leur production & la cave
coopérative de Peyriac de Mer.

Cependant certains d'entre eux ont une cave particuliére.

lls correspondent aux exploitations disposant des surfaces les plus
importantes.

SCEA COSTE : Chateau de Reveillon

98 ha en production (72 AOC et 26 VDP)
SCEA Haute Fontaine : Chateau Haute Fontaine Prat de Cest (Domaine
de JAVA)

33ha (27 AOC et 6 en VDP)
DEPERNET Catherine Les Pesquis

6 ha en AOC
ENGEL Frangoise Bages Village
19 ha (13 en AOC; 3 en VDP et 3 Hors label)
MARSALA Vincent - Bages Village
30ha 75ca

POUZAIRE Francgois Pezenas

8 ha 81ca

Ainsi, prés de 50% de la production est assurée par 4 producteurs
disposant de caves particuliéres.

Le reste de la production commercialisé auprés de la cave coopérative de
Peyriac de Mer est issu d'une multitude de petits productsurs (40 au total).
Ces producteurs ne sont pas tous de Bages, certains sont domiciliés sur
les communes voisines, voire dans d'autre départements (Pyrénées
Orientales, Haute Garonne).

De nombreux propriétaires récoltants totalisent des surfaces inférieures a4 5
ha (32 déclarations de récolte).

Ces micro-productions permettent souvent un complément de revenu
modeste, mais témoignent de la place culturelle de la vigne dans cette
société.

La place de la péche

Actuellement une dizaine de pécheurs sont encore en activité dont cing ou
six vivent exclusivement de ce métier.

Les pécheurs ont toujours été présents dans la vie économique locale bien
que minoritaires par rapport aux agriculteurs. Malgré un lent déclin, lié aux
conditions économiques de cette profession d'une part et a I'évolution de
I'écosystéme (raréfaction de la ressource) d'autre part.

Cependant, si le poids économique de cette production est faible, a
I'échelle de la commune, son poids identitaire est important et dépasse
largement les limites communales.

De plus l'image de Bages comme étant un village de pécheurs est trés
forte.

. BAPPORT DE PRESENTATION = Partie 1-"



Projet de tracé du TGV Méditerranée

d'Intérét Général — RFF



Deux axes de circulation
trés fréquentés qui
engendrent une
attractivité pour Bages
mais également des
nuisances fortes.

Le projet de TGV va
accroitre le caractére de
couloir de circulation de
la partie ouest de la
Commune

Trafic routier spécifique
4 la présence de l'usine
de retraitement de
déchets ménagers.

BAGES -"PLAN LOCAL D’URBANISME -

4 — EQUIPEMENTS ET SERVICES

Les infrastructures et les déplacements

Les principaux axes de communication

La commune de Bages est traversée par deux infrastructures routiéres
importantes : L’autoroute A9 et la route nationale 9.

Leur présence influence fortement le développement de la commune car
elle permet des liaisons aisées avec l'agglomération narbonnaise et
engendre une attractivité forte a la fois pour Fimplantation d’activités
économiques, pour l'accueil de nouveaux habitants et pour l'accueil
touristique. Cependant, ces deux infrastructures routiéres trés fréquentées
générent également de fortes nuisances limitant le développement
communal. Ces nuisances et les actions engagées pour réduire leurs effets
feront I'objet d’'un chapitre spécifique (partie 11)

Le Projet de tracé du TGV

Le tracé projeté du TGV Méditerranée doit partiellement longer la route
Nationale. La gare TGV est prévue au Nord de lagglomération
Narbonnaise.

Un « Dossier support au projet d'intérét général » a été publié par le
Réseau Ferré de France en décembre 2000.

L'avant projet sommaire (APS) de la ligne nouvelle entre Montpellier et
Perpignan a fait I'objet d’'une décision ministérielle d’approbation en date du
9 mai 1995. Une décision ministérielle d’engager la procédure PIG (Projet
d’'Intérét Général) entre Montpellier et Perpignan a été prise le 13 mars
2000. L’arrété préfectoral 2001-0003 du 2 janvier 2001 qualifie ce projet
d'intérét général, Depuis cette date,  I'emplacement & réserver est
déterminé sur le territoire communal. Si le détail de la réalisation n'est pas
encore programmeé, le tracé est actuellement défini avec précision.

Cela implique pour les communes concernées de placer en emplacements
réservés la bande concernée lors de la révision de leurs documents
d’urbanisme.

En parallele ce projet fait I'objet d’'un classement au bruit impliquant des
prescriptions en matiére d’urbanisation.

Les transports collectifs

La Mairie met & disposition un minibus qui relie Bages & Narbonne tous
les jeudi matin.

Un transporteur, assure une liaison deux 2 trois fois par jour entre Bages
et Narbonne.

Concernant les ftrafics internes

La présence de l'usine de retraitement des déchets de la STAN (sur le
territoire communal de Narbonne) dont les accés se font par Bages génére
un fort trafic de camions et engendre des nuisances a prendre en compte
également pour le développement de ia commune.
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Les équipements publics et les services

Equipements scolaires
Equipement scolaire de

qualité mais dont la L'école de Bages est sur deux sites : le village et Prat de Cest.

capacité d'accueil Une école maternelle et primaire a été Inaugurée récemment (2002) a
risque d'étre Bages Village.

rapidement insuffisante. It semble que le besoin d'une nouvelle création de classe verra le jour dés

la rentrée prochaine (2003-2004).

L'école de Prat de Cest rassemble 18 éléves du cours moyen 1 et 2, celle
de Bages regroupe les maternelles, le cours préparatoire et les cours
élémentaires 1 et 2 soit 87 éléves. Les enfants scolarisés & Bages sont
ainsi au total 105 en 2002-2003.

Eaquipements culturels

Offre culturelle

importante pour ce Bibliotheque municipale

village. Cela contribue a

donner a Bages une Galerie d'art

image de Vvillage .
pittoresque. Elles sont au nombre de deux :

Privée : 'Etang d'Art,

Publique qui est également le syndicat d'initiative

Le syndicat d'initiative existe depuis trois années a Bages. |l rassemble en
un méme lieu un point d'information ainsi que la Maison des Arts.

Prés de 4000 personnes se rendent annuellement dans ce lieu
d'information.

Services a la population

Poste

Mairie

Vie associative

Plusieurs associations sportives et culturelles existent a4 Bages

Associations sportives : Rugby, Tennis, éveil sportif...

Le terrain de football est situé a proximité de I'étang en bordure de la RD
105.

Associations culturelles : Chorale...

Associations diverses : Mieux vivre & Prat de Cest, retraités...

Les écoles de Prat
de Cest, et du bourg
de Bages
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Répartition de la population en fonction du mode d'assainissement

Localisation Abonnés Abonnés Foyers Filiére de traitement
permanents saisonniers autonome et capacité

Village 231 114 Aération prolongée
(550 personnes) | (399 personnes) (900 EgH)

Prat de Cest 56 12 30 Aération prolongée
(123 personnes) | (42 personnes) (60 personnes) | (450 EgH)

Pesquis 20 3 Filtre bactérien
(44 personnes) [ (10 personnes) (60 EqH)

Total 307 129 30

(717 personnes)

(451 personnes)

(60 personnes)

Source : schéma d‘assainissement E&MS 2002

Container permettant la

mise en place du tri

sélectif




Les réseaux et les déchets

Les réseaux comme la collecte des déchets sont des compétences
dévolues 4 la communauté d'agglomération.

Les déchets

Afin de renforcer la programmation en matiére de gestion et d’élimination
des déchets la révision du plan départemental d'élimination des déchets
est en cours. Ce plan fixe pour 10 ans les modes d’organisation et les
moyens & mettre en oeuvre pour une gestion des déchets ménagers
conforme & la volonté du législateur et tenant compte des spécificités
locales. Ce plan s'inscrit en continuité avec le précédent en favorisant le
développement du tri sélectif et la mise en place de déchetterie
parallélement & P'éradication des décharges sauvages et la fermeture des
décharges saturées ou des incinérateurs non conformes. Aujourd’hui,
plusieurs équipements sont programmés dont certains concernent
directement I'agglomération narbonnaise : création d’'une plate forme de
compostage des déchets végétaux, et d'une plateforme de co-compostage
de boues de station dépuration et de déchets verts pour I'agglomération
narbonnaise et I'Est Audois, création d'un centre de stockage dans I'Ouest
Audois pour décharger celui de Lambert, bientét saturé.

La gestion des déchets de Bages est une compétence de la communauté
d’agglomération. Le ramassage a lieu deux fois par semaine, ce qui a
conduit la collectivité & construire sur le domaine public des sites de
stockage de containers. |l n'y a pas de tri sélectif avec une collecte en
porte-a-porte. Par contre, un tri du verre en apport volontaire fonctionne
ponctuellement.

Le traitement des déchets se fait par la STAN.

L’assainissement

Sur la commune de Bages, il existe un schéma communal
d’assainissement non validé porté par la commune. Aujourd’hui,
compétence d’agglomération, le schéma d’assainissement doit étre
complété notamment par une étude de I'aptitude des sols plus précise. Les
études pourraient étre réalisées en 2005.

Le schéma d’assainissement ébauché porte sur les parties desservies ou a
desservir par 'assainissement collectif. Plusieurs zones ont fait I'objet
d’une étude d’aptitude des sols : Réveillon, Pavillon, Domaine de Java et
Prat de Cest et une analyse approfondie des réseaux existants a été

Le réseau réalisé sur frois réseaux :
d'assainissement est ’

composé de trois Le Bourg : 3485 ml au total
réseaux correspondant Prat de Cest : 1820 ml

aux trois enveloppes Les Pesquis : 350 ml
construites.

Chacune est équipée

Les trois réseaux sont de type séparatif.
L'émissaire naturel de toutes les eaux superficielles des trois composantes
de la commune (Village, Les Pesquis et Prat de Cest) est I'étang de Bages.

d'une station
d'épuration.

BAGES - PLAN LOCAL D'URBANISME - RAPPORT DE PRESENTATION ~ Partie 1- &
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Le schéma
d'assainissement a
démontré le caractére
insuffisant de certaines
installations.

Les travaux envisagés
prévoient la construction
d'une nouvelle station
d'épuration pour les
Pesquis ainsi que pour
le bourg de Bages.

Les projets communaux
de nouveaux
lotissements sont
également pris en
compte dans les
scénarios
d'assainissement.

BAGES - PLAN LOCAL D'URBANISME - : .

Les stations actuelles sont situées :
En arriere du hameau, prés de l'autoroute pour Prat de Cest,
Au Nord du Bourg, prés de I'Etang pour le Village (D105)
Au Nord des Pesquis, prés de la route d'accés pour les Pesquis

Les boues sont apportées au centre Lambert, & Narbonne.

Répartition des flux par bassin versant :
L'occupation moyenne par foyer est estimée a 2,2 habitants.
Ainsi et en fonction du nombre de foyers ayant un assainissement collectif,
les flux par station sont les suivants :
Le Bourg : 550 équivalent habitants (y compris école et restaurants) :
73,5m®fjour
Prat de Cest :138 équivalents habitants
18,3m%*jour
Les Pesquis : 44 équivalents habitants
5,9m%fjour

Les mesures sur le réseau d'assainissement ont permis de constater :

- des surfaces imperméabilisées raccordées au réseau d'assainissement
qui entrainent un apport d'eaux pluviales important (8230m? au bourg et
4480 m? & Prat de Cest).

- des infiltrations d'eaux parasites permanentes sur le réseau du Bourg et
de Prat de Cest.

Le schéma d'assainissement précise les modifications qu'il convient
d'apporter au réseau d'assainissement.

Pour le Bourg :

- Raccordement de 5 habitations existantes et de I'école primaire

- Création d'un nouveau poste de refoulement

- Raccordement d'un futur lotissement (40 lots, parcelles 1265, 1266, 1267)
- Création d'une nouvelle station d'épuration (1200 EqH) Parcelle 511 ou
499

- Besoin d'un terrain pour l'installation de la nouvelle station d'épuration

- Cette nouvelle construction implique la nécessité de neutraliser I'actuelle
station d’épuration du village.

> 'RAPPORT DE PRESENTATION = Partie 1-.
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Prat de Cest :
- Extension de la collecte au lotissement Pierre Droite
- Réhabilitation de la station actuelle

Les Pesquis :
- Pas d'extension de collecte
- Création d'une nouvelle station sur parcelle a acquérir.

Station d'épuration de Prat de Cest

Les secteurs de la commune non raccordés au réseau envisagé par
’ébauche de schéma d'assainissement pourrait étre en assainissement
autonome. Des études de sols devront déterminer le potentiel des sols et
les techniques d’assainissement adaptées.

RAPPORT DE PRESENTATION - Partie 1-..
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L’eau potable

Ayant subi des difficultés d’approvisionnement, la commune a adhéré au
Syndicat Intercommunal d’Alimentation en Eau Potable du Sud-Audois. La
société Bas Rhéne Languedoc assure I'affermage. L’alimentation de la
commune s’opére & partir d’'une conduite qui dessert plusieurs communes
de Fleury d’Aude a Port-la-Nouvelle.

La capacité des réservoirs (500m® & Bajolle et deux fois 40m® aux Pesquis)
est suffisante pour le fonctionnement actuel de la commune. Par contre, en
cas d’extension particulierement sur Prat de Cest, il faudra revoir ces
capacités.

25% des réservoirs est destiné a la lutte contre l'incendie.

Outre un épisode non conforme sur le réseau Pesquis en AoGt 2002 et un
sur le réseau communal en janvier 2003, l'alimentation en eau potable
montre une qualite des eaux conforme aux normes.

== RAPPORT.DE PRESENTATION — Partie 1-
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LA COOPERATION INTERCOMMUNALE

La commune de Bages est
engagée dans plusieurs
démarches
intercommunales.

Ces démarches sont a un
stade d'avancement
variable : la communauté
d'agglomération et le Pays
sont en phase de
démarrage, le projet de
PNR (en attente de
labellisation) dispose d'un
budget et d'un programme
d'actions depuis plusieurs
années.

La commune de Bages est impliquée dans plusieurs démarches
intercommunales.

La communauté d'agglomération de la Narbonnaise est un EPCI, ce
rapprochement intercommunal s'appuie sur un large transfert de
compétences de la commune vers l'intercommunalité. Elle recouvre I'aire
urbaine de Narbonne (définie par I'INSEE) qui comprend 70000 habitants
en 1999, ainsi que les communes Salles d’Aude et de Fleury d’Aude.

Le Pays de la Narbonnaise est un territoire de projet qui vise & assurer un
développement économique concerté sur un territoire intercommunal
correspondant & un bassin de vie.

Le Parc Naturel Régional de la Narbonnaise en Méditerranée est

également un territoire de projet. Son objectif est d'associer la protection de
I'environnement et le développement économique durabie d'un territoire.

" RAPPORT DE PRESENTATION—Partie 1- .







Communauté d’agglomération de la narbonnaise

La Communauté
d'agglomération est en
phase de lancement :
2003 sera la premiere
année durant laquelle
elle  disposera d'un
budget, et pourra ainsi
mettre en oeuvre
certaines actions.

La CAN regroupe 18
communes de la
premiére couronne de
Narbonne.

'BAGES - PLAN LOCAL D'URBANISME -

La commune de Bages est dans l'aire d'attraction de la ville de Narbonne.
Cette influence se fait sentir dans le domaine économique, mais également
des services a la population.

Domaine économique : De nombreux habitants de Bages travaillent dans
lagglomération narbonnaise (environ 60%). lLe gisement d’emplois
principal est la commune de Narbonne.

Domaine des services a la population. Si la Commune de Bages dispose
de nombreux services de proximité qu'ils soient publics ou marchands
(école, poste, médecin, ...) la commune de Narbonne est largement
attractive : offre commerciale, centre hospitalier, services publics, scolaires,
loisirs...

Ainsi, les liens entre Narbonne et les communes de |'agglomération
Narbonnaise sont naturellement développés.

La mise en ceuvre d’'une communauté d'agglomération

La Communauté d'Agglomération est en phase de lancement. Pour 2003,
elle disposera de son premier budget et pourra ainsi débuter la mise en
place d'actions. Le démarrage effectif de la Communauté d’Agglomération
s'est fait en janvier 2003.

La Communauté d’Agglomération de Narbonne compie 18 communes.

Le périmétre de la Communauté d’Agglomération de Narbonne est
principalement défini par la premiére couronne de la ville de Narbonne. Elle
compte 18 communes: Narbonne, Bages, Gruissan, Fleury, Névian,
Moussan, Coursan, Cuxac, Bizanet, Peyriac, Montredon, Marcorignhan,
Raissac, Salles d’Aude, Villedaigne, Armissan, Vinassan, Ouveillan.

La population augmente réguliérement et la pression sur le foncier que
nous avons pu constater a I'échelle de la commune de Bages est
également une réalité & Péchelle de 'agglomération. Cela renforce la
nécessité de prévoir des zones d'urbanisation futures.

Les chantiers majeurs de la Communauté d’Agglomération définis par les
Maires des communes qui la composent sont les suivants :

- Réussite du SCOT, de I'aménagement du territoire de I'agglomération et
mise au point des grandes politiques structurantes du territoire.

- Préparation et mise en oceuvre d'une politique d'environnement et
d'aménagement

- Valorisation et aide a la promotion des produits du vignoble

Préparation et mise en ceuvre d’une stratégie touristique

Préparation d’'une approche dynamique des activités liées a la logistique

- Accueil des populations migrantes et services vis-a-vis des populations
agées

- Développement d’outils de formation et de recherche dans un souci de
service & la population et de développement de I'économie.

RAPPORT DE PRESENTATION —Partie 3- 2 :






La communauté
d'agglomération & induit
le transfert de
nombreuses
compétences
communales & |'échelon
intercommunal :
développement
économique, collecte
des déchets...

Un des enjeux
principaux. de la
Communauté o
d'agglomération est la
réalisation du SCOT.

BAGES - PLAN LOCAL'D'URBANISME -

Les compétences de la Communauté d’Agglomération :

Compétence obligatoires :
Développement économique :

- Les zones d'activité (création, réhabilitation, zones d’activités tertiaires,
industrielle, portuaire, artisanale...) .

La zone d'activité de Prat de Cest est directement concernée par cette
compétence. L'aménagement des abords, le développement ou non de
celte zone font partie des compétences transférées a la Communauté
d’Agglomération dés sa création officielle. Le projet laissé de cété de Port
Propre fait également partie des compétences transférées a la
Communauté dAgglomération.

- Les SEM de développement économique

- Le suivi de dossiers économiques présentant un intérét communautaire
(tourisme, logistique, promotion vigne et vin, économie et I'environnement).
A l'exception de la logistique, ces dossiers concernent la commune de
Bages

Aménagement de I'espace communautaire :

Réalisation du SCOT

Le SCOT a pour objectif le développement global du territoire concerné par
la mise en place d'un Projet d'’Aménagement et de Développement
Durable.

D’une maniére générale, le SCOT s'efforce de tendre vers : plus de

cohérence, plus de concertation et un développement durable. Le SCOT

est valable pour une durée de dix ans a compter de la délibération
d’approbation.

Un syndicat mixte a été mis en place afin d'assurer la mise en ceuvre du
SCOT (arrété du 10 octobre 2002) : le SYCOT (SYndicat de COhérence
Territorial).

Le territoire du SYCOT couvre trois structures intercommunales :

- La Communauté d’Agglomération de Narbonne

- La Communauté de Communes des Corbiéres en Méditerranée

- La Communauté de Communes du Canal du Midi en Minervois

Soit 40 communes au total (le périmétre du SCOT a été arrété le 10 juillet
2002).

Les enjeux principaux du SCOT seront définis au cours d’une phase de
diagnostic territorial qui doit se dérouler au second semestre 2003.

Equilibre social de I'habitat

Mise en place d’'un programme communautaire de Phabitat

Définition d'une politique communautaire du logement social

Transformation de l'office municipal d’'HLM en office Communautaire
d’HLM

Politique de la ville

Extension du contrat de ville & ’ensembile de I'agglomération

Extension du Contrat Local de Sécurité et du Plan Local d’Insertion par
I'Economique

Compétences optionnelles
La communauté d'agglomération a choisi les compétences optionnelles

citées ci-dessous
Voirie communautaire, Eau et assainissement collectif, Protection et
mise en valeur de Penvironnement, Construction, aménagement,
entretien et gestion des équipements culturels et sportifs d’intérét
communautaire.

. RAPPORT DE PRESENTATION = Partie 1-7
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Pays de la Narbonnaise

La démarche de Pays
débutée en 1997 aboutit
actuellement.

Une charte définit les
objectifs poursuivis a
eéchéance de 10 ans.

L'objectif du Pays est de
permettre un
développement
économique partagé et
harmonisé a I'échelle du
bassin de vie.

L'ensemble des axes de
développement du pays
peuvent concerner la
commune de Bages.
Les programmes
d'actions - annuels
définiront des actions
localisées précisément.

|[BAGES - PLAN LOCAL D'URBANISME -

Le Pays de la Narbonnaise, porté par la Chambre de Commerce et
d’Industrie de Narbonne s’est doté d'une charte ainsi que d’un conseil de
développement.

La réflexion est engagée depuis 1997 au sein de la CCl et de 1998 dans le
cadre de I'association de Promotion du Pays de la Narbonnaise.

La définition du contenu de la charte s'est faite sur la base d'une large
concertation avec la population, les associations, les élus, ... de la
Narbonnaise.

La charte met en avant quatre grands axes stratégiques qui se
décomposent en douze orientations.

AXE 1 : LES RICHESSES ET LES POTENTIELS

N°1 : Adapter les activités économiques structurantes
N°2 : Optimiser les potentiels de développement

N°3 : Accompagner l'esprit d'entreprise

AXE 2 : L'ACCUEIL ET LA SOLIDARITE

N°4 : Améliorer l'accueil et le cadre de vie pour développer le lien social
N°5 : Développer les actions en faveur des populations spécifiqgues

N°6 : Développer les potentiels d'emploi et de services

N°7 : Améliorer la santé publique

AXE 3 : 'AMENAGEMENT ET LES EQUIPEMENTS
N°8 : Améliorer le cadre de vie des habitants
N°9 : Améliorer les équipements économiques

AXE 4 : L'IDENTITE DU TERRITOIRE

N°10 : Révéler la richesse culturelle de la Narbonnaise

N°11 : Développer la culture et les activités sportives et de loisirs
Ne12 : Informer et sensibiliser les acteurs concernés.

Ces grandes orientations sont développées en objectifs opérationnels au
sein de la charte.

Cette charte constitue le document d'objectif a échéance de 10 ans pour le
Pays de la Narbonnaise.

Le Pays de la Narbonnaise couvre 42 communes de l'arrondissement de
Narbonne et rassemble 103000 habitants.

Début 2003, les communes qui composent le Pays sont invitées ,a
délibérer pour en approuver la charte.

Suite a cela, et aprés approbation du périmétre définitif, le contrat de Pays
sera élaboré, ce qui permettra aux différents partenaires de mettre en
ceuvre leurs actions.
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Territoire du PNR et communes associées

¥ K i !»
’%“ 4 { SALRELES JEuE P

3 :

. _,-.' i M, g
My S S AT GRS M RG D R X
e MATERE N GIHTE T P
g
RS BRICREN
B FLEN
MU KT REDOK-LE DD BIENES el
: ‘NARBOHN
el ULBANNEE
BOTERAD - Qs "

=2 53 LKL

FRGHGH
' o BIVES

ey Y - TG
4] ¥ R RCERETE

B R P REEE - FnS

Source : Fédération des parcs naturels régionaux

n._T '.‘

=J F
Source : Sy

dicat mixte de préfiratin du PNR de la arbdnnaise en Méditerranée



Le PNR de Ila
Narbonnaise en
Méditerranée a été crée
en décembre 2003

Le PNR dispose d'un
budget de
fonctionnement et
d'investissement depuis
plusieurs exercices.

La charte et le plan du
Parc constituent les
documents de référence
en terme d'état des lieux
et d'objectifs & échéance
de dix ans.

La commune de Bages
est directement
concernée par trois
ensembles paysagers,
pour lesquels le PNR a
déterminé des enjeux et
des objectifs en terme
de vocation des
territoires.

BAGES - PLAN LOCAL D’'URBANISME -7~

Parc Naturel Régional de la Narbonnaise en Méditerranée

Tout comme le Pays, le Parc Naturel Régional classé par décret en
décembre 2003 (JO n°292 du 18-12-2003) est avant tout un territoire de
projet. |l ne s’agit pas de transférer des compétences, mais de prendre part
a un projet de territoire partagé. Ainsi, si les objectifs du pays sont
principalement orientés vers le développement économique, ceux du PNR
ont une dominante environnementale.

Le programme d’actions du PNR est articulé en fonction des entités
paysagéres et géographiques de son territoire.

Le syndicat mixte de préfiguration du PNR a articulé son analyse
paysagére autour de sept zones regroupées en trois ensembles, pour
lesquelles it a déterminé des enjeux et des objectifs en terme de vocation
territoriale, la zone de la plaine de 'Aude est un territoire associé, et n'est
donc pas traité avec le méme niveau de détail dans la notice
d’accompagnement du plan du parc.

Les zones lagunaires et littorales d'intérét patrimonial et d’accueil
L’aorientation générale des actions du PNR vise a « préserver et développer
les particularités paysagéres, naturelles et culturelles ». Cette orientation
implique plusieurs objectifs plus précis :

- Gestion adaptée du patrimoine naturel

- Limitation des nuisances liées aux activités humaines

- Organisation de l'accueil et I'information du public

- Aide au maintien des activités économiques traditionnelles

- Appui aux collectivités locales qui mettent en ceuvre ces principes
La zone d’échanage et de mutation rapide
L'orientation générale consiste a « prévenir les impacts paysagers et
accompagner les mutations ». Les objectifs poursuivis afin de mettre en
ceuvre cette orientation sont les suivants :

- Résorption des points noirs paysagers et insertion des nouveaux

projets

- Conseil et accompagnement qualitatif des collectivités dans leur

politique d’urbanisme

- Appui aux agriculteurs dans leur recherche d'utilisation et de

gestion naturelle du sol.
Les zones naturelles de garrigues et de développement rural
L’orientation générale est la suivante : « soutenir les activités agricoles et
villageoises et valoriser le patrimoine local ». Les objectifs de mise en
ceuvre de cette orientation sont :

- Relance et appui aux activités économiques

- Maintien du tissu agricole en appuyant les producteurs locaux

- Préservation et gestion des particularités paysagéres et des

espaces naturels

- Accompagnement des projets de tourisme rural

- Soutien technique et financier aux collectivités qui valorisent leur

patrimoine.

L'ensemble de ces objectifs est détailié dans la notice d’accompagnement
du plan du Parc.

Le territoire de la commune de Bages est inclus dans la zone du complexe
lagunaire ainsi que dans celle de la zone d'échanges et de mutation rapide.
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DOCUMENT D’APPLICATION SPATIALE DE LA LOI LITTORAL

Source : Direction départementale de I'Equipement de I'Aude — novembre 1995,

Limite communale d’application de Ia loi

i y Espaces sensibles (L 146-6)
!

— e ey

Espaces boisés significatifs (L 146-6)

Espaces proches du rivage (L 146-4-1)

bt weee

- Proprieté du conservatoire du littoral

0.7 Bande des 100 m (L 146-4-1l) — s'applique sur tout Ie littoral hors plans d'eau artificiel compter
de la céte NGF 0,7,

Zones de sensibilité essentiellement paysageére.



6 — LES REGLES SUPRA COMMUNALES

COMMUNE DU LITTORAL

La commune de Bages, riveraine d’un étang salé est considérée comme
une commune littorale au titre de la loi n°86-2 du 3 janvier 1986 relative &
'aménagement, la protection et la mise en valeur du littoral. Ce texte a
pour objectifs la protection des espaces littoraux remarquables, la maitrise
de lurbanisation du littoral, ainsi que P'affectation prioritaire au public
littoral.

La cartographie d’application spatiale de la loi littoral édictée par la DDE

permet d'identifier les différents niveaux de sensibilité des espaces et d’en

déduire des protections différentes.

Sur la commune de Bages, plusieurs types d’espaces sont identifiés :

-la bande des 100m au titre de I'article L 146-4-1ll et sa cbte altimétrique
de délimitation (NGF 0,7)

-des espaces proches du rivage au titre de I'art. L. 146-4-I.

-des espaces sensibles au titre de l'article L. .146-6.

-des espaces boiseés significatifs au titre de I'article L .146-6.

-des zones de sensibilité essentiellement paysagére

-un site propriété du conservatoire du littoral

Ainsi, le Plan local d’'urbanisme de Bages devra définir 'affectation
dominante des zones et réglementer en tenant compte des prescriptions
de la loi littoral pour chaque type d’espace.

Type d’espace

Réglementation

Bande littorale de 100
m a compter de la
limite du rivage.

« En dehors des espaces urbanisés, les constructions ou installations sont interdites (...). Cette
interdiction ne s’applique pas aux constructions ou installations nécessaires a des services
publics ou & des activités économiques exigeant la proximité immédiate de l'eau. Leur
réalisation toutefois est soumise & enquéte publique (...) ».

L. 146-4-lil

Espaces proches du « L 'extension limitée de I'urbanisation des espaces proches du rivage (...) doit &tre justifiée et
rivage motivée dans le PLU selon des critéres liés & la configuration des lieux ou I'accueil d'activités
L. 146-4-| économigques exigeant la proximité immédiate de I'eau » (Cf partie |V du présent rapport).

Espaces sensibles
L. 146-6

Il s’agit des espaces terrestres et marins, sites et paysages remarquables ou caractéristiques
du patrimoine naturel et culturel du littoral et les milieux nécessaires au maintien des équilibres
biologiques a préserver.

« Toutefois, des aménagements Iégers peuvent y étre implantés lorsqu’ils sont nécessaires a
leur gestion, & leur mise en valeur notamment économique ou a leur ouverture au public. En
outre, la réalisation des travaux ayant pour objet la conservation ou la protection des espaces et
milieux peut étre admise aprés enquéte publigue (...) »

Espaces boisés
significatifs
L.146-6

Aprés consultation de la commission départementale des sites, les espaces boisés les plus
significatifs doivent étre classés en espace boisé classé au titre de I'art. L 131-1 du code de
l'urbanisme.

BAGES - ‘PLAN LOCAL D'URBANISME
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LES SERVITUDES

Liste des servitudes d'utilité publique de Bages :

- A1 : Servitude de protection des bois et foréts soumis au régime forestier

(Ministére de I'agriculture — DDA Carcassonne)

- AC 4 : Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager

(remplace la servitude au titre de la protection des sites et monuments

naturels inscrits) : étang de Bages et ses berges, anciennes salines,

espace naturel des Caunes, ies versants et la plaine viticole ; les parties

anciennes du bourg, les hameaux, les ensembles batis remarquables,
. certaines extensions récentes et futures. (Ministére de la culture, Service

Départemental de 'Architecture et du Patrimoine).

- AR6 : Servitude des abords des champs de tir (Ministére des armées,

Direction Régionale du Génie, Carcassonne)

- I3 : Servitude des canalisations et transport et de distribution de Gaz.

Canalisation de transport de gaz naturel « haute pression » Montreal-

Perpignan (Ministére de lindustrie — Société Nationale de Gaz du Sud-

Ouest)

- 14 : Servitude a I'établissement des canalisations électriques, ligne 63 KV

Liviere-Mas Nou et Liviére-Port la Nouvelle (Ministére de l'industrie —

Circonscription électrique du Sud Ouest).

-EL9:

Servitude de passage des piétons, rivages de I'étang de Bages-Peyriac

(Ministere de I'écologie)

- JS1 : Servitude pour la protection des installations sportives, terrain de

football (Direction Départementale de la Jeunesse et des Sports)

- PT4 : Servitude d’élagage, élagage le long des voies de

télécommunications empruntant le domaine public (Direction Régionale

des Télécommunications)

- PT2 : Servitude hertzienne : respect de la liaison hertzienne Moussan-

Port La Nouvelle (Service France Télécommunication — Direction

Opérationnelle de Narbonne)

- PT3 : Servitude télécommunication pour le cable 381/3 (France Télécom.

Unité d’exploitation Réseau de Montpellier).

- Zone non aedificandi (Bande des 100 métres) en application de la Loi

littoral du 3 janvier 1286 (Ministére de I'écologie)

LE SCOT

Le SCOT de Yagglomération Narbonnaise et du littoral est actusllement en
cours de rédaction. Le SCOT pourrait étre approuvé et opposable dans le
courant de I'année 2005.

Dans P'attente, le SCOT n'impose pas de régle aux communes en matiére
d'aménagement de I'espace.
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1 - LES DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Géomorphologie, Géologie, pédologie

Hydrologie

Climatologie

Le massif des Corbiéres s'est mis en place durant I'ére
secondaire.

Parmi les sédiments calcaires qui se sont déposés a l'aire
tertiaire, les séries les plus dures ont créé les collines a l'ouest
de Bages : collines des Caunes et Pech Crouchet.

Durant e quaternaire, les dépéts fluviaux ont recouvert de
vastes surfaces correspondant par exemple aux marécages
situés au nord de Bages.

Le caractére calcaire du massif des Corbiéres créé des formes
de reliefs extrémement variées. Le contraste avec les zones
alluvionnaires de la plaine de I'Aude et des étangs produit des
milieux naturels et des paysages d'une grande richesse.

Pédologie : la gamme des sols est la suivante

(source ONF, document d'aménagement)

absence de sol : calcaire dur compact, affleurant et nu

Rendzine ou rendzines brunifiés: majeure partie des sols,
caractérisés par la présence de calcaire actif dés la surface et
de nombreux cailloux sur tout le profil.

Sols bruns calcaires.

La présence de marnes, notamment dans {a forét communale,
confére aux sols une sensibilité a I'érosion sur les pentes les
plus marquées.

Les étangs couvrent prés de la moitié de la surface communale
soit 1400 ha.

Présence de plusieurs cours d'eau intermittents, qui ont une
importance lors d'épisodes pluvieux de type méditerranéen.
L'évolution du niveau de I'étang constitue un facteur important
dans la définitions de zones submersibles.

La richesse écologique des étangs de Bages Sigean repose en
partie sur I'équilibre de la salinité. Les apports en eau douce
ainsi qu'en eau salée créent la richesse et l'originalité de ces
étangs.

Le climat de la commune de Bages est un climat méditerranéen
typique.

Les précipitations sont peu importantes, la moyenne effective
est de 600mm.

Les précipitations sont principalement réparties entre les deux
pics de l'automne (pic principal) et du printemps.

La température moyenne annuelle est de 14,2°, avec une
température supérieure ou égale a 20 degrés du mois de juin a
au mois d'ao(t.

Le déficit hydrique estival est supérieur & trois mois.

Les gelées sont limitées & quelques jours par an.
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Aérologie
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L'ensoleillement peut atteindre 14 heures par jour au mois de
Juin, ce qui provoque une augmentation de la salinité des
étangs.

La partie Est du département de I'Aude constitue un des sites
les plus ventés de France.

Les vents les plus fréquents sont orientés soit Nord-Ouest, soit
Sud Est :

Vent de Nord-Ouest : le Cers le plus fréquent, violent et sec il
exerce une influence importante sur la végétation.

Sud Est (Le Marin), chaud et humide, il peut parfois également
étre violent.

Cette situation trés ventée a permis l'installation de plusieurs
parcs éoliens & proximité. Cette pression de "I'éolien” constitue
un enjeu important pour toutes les communes de I'Est du
département de I'Aude

Compte-tenu de la qualité de ses paysages et du niveau de
protection qui s'y applique, la commune ne souhaite pas que se
développe sur son territoire I'exploitation de I'énergie éolienne &
titre industriel.
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‘ foréts soumises au régime forestier
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Biogéographie

Forét créée récemment suite a la
disparition du pastoralisme

La forét communaie a une vocation
de loisir (chasse, promenade, VTT)
et non de production.

Risque d'incendie important pour ce
massif, implique des actions de
débroussaillement

Composition des boisements
diversifié avec une prédominance du
pin d'Alep (souvent colonisateur
naturel)

Boisement d'une valeur écologique
importante

Identification par 'ONF de deux
secteurs sensibles du point de vue
des extensions urbaines.

Le massif forestier

La forét communale de Bages couvre 187 ha et 56a

Cette forét est composée d'une série unique de protection
physique et paysagére

Cette forét n'a pas de vocation de production.

Le découpage du périmeétre de la forét communale et la
présence de nombreuses enclaves engendrent des limites
parfois difficiles a localiser.

Cette forét est récente et date pour la plus grande partie
d'environ 30 ans.

Un rapport de 1963 avait pour objet de définir les possibilités de
reboisement de la zone littorale du département de I'Aude. Pour
la commune de Bages il fixait 'emprise potentielle des
boisements & 225 ha.

L'arrété préfectoral du 02 février 1977 fixe les surfaces
bénéficiant du régime forestier & 188ha 23ca.

Quelques modifications de surfaces et changements de
propriétaires ont abouti a une surface de 187ha et 56 ca en
1996.

Il s'agit d'une forét dont l'usage principal (en plus de la valeur
écologigue), est un usage de loisir:
- les chasseurs sont les utilisateurs principaux de la forét
- la forét est entiérement ouverte au public (pas de zone de
quiétude).
La fréguentation est stable

Le risque d'incendie est fort pour plusieurs raisons : forte
inflammabilité du milieu et biomasse en accroissement.
De plus, le massif est situé a proximité de landes garrigues et
friches, et & proximité des voies de communication RN9 et AS.
De plus, le massif est fréquenté et accessible. La proximité de
vignes lorsque les exploitants brilent les sarments ou les
fossés constitue également un facteur aggravant du risque.
Répartition par essence principale de la surface totale:

Cedre : 4%

Cypres d'arizona : 3%

Cyprés vert : 2%

Pin d'alep, pin brutia : 52%

Pin parasol : 14%

Garrigue, vides coupures : 25%

D'une maniére générale, la présence de formations
méditerranéennes partiellement boisées dans une région &
faible couverture forestiére est d'un grand intérét écologique.
La conservation des sols, la régulation hydraulique, la
préservation et la restauration des ressources biologiques du
milieu sont les effets bénéfiques de la présence de ces
boisements.



L’étang de St Paul et I'ancien Salin

Mur de souténement en pierre
seche, vigne et amandier, trois
composantes des paysages
agricoles de Bages



2 — LES MILIEUX, LE PATRIMOINE BATI, LES
PAYSAGES

Les reconnaissances naturalistes

La commune fait I'objet de nombreuses reconnaissances
La commune de Bages naturalistes :
dispose d'un patrimoine
écologique et historique
trés important.

Les ZNIEFF (Zone Naturelle d’Intérét Ecologique, Floristique et
Ecologique) ont été initiées en Juin 1982, afin de se doter d’'un
outil de connaissance des milieux naturels francgais. Ii s’agit
d'un inventaire ne donnant pas lieu & une protection

Plusieurs inventaires ou réglementaire.

protections permettent Deux types de zones sont définies :

d'identifier les éléments Zones de type 1 : secteurs de superficie limitée, caractérisée
les plus remarquables par un intérét biologique remarquable.

dS A communs: Zones de type 2 : grands ensembles naturels riches et peu

modifiés qui offrent des potentialités biologiques importantes.

ZNIEFF de type 1

Cette richesse constitue

un éiément d'attractivité Forét du Vicomte et forét de Fonifroide n°® 2004 0004

fort de la commune. Massif de Fontfroide : 13 km de long et 6 km de large
Il s'agit d'un site trés sensible aux incendies. La forét de
Fontfroide est réputée pour la richesse et la diversite des
espeéces de cistes qu'elle abrite.
Végeétation principalement composée de pin d'Alep, de pin

Le projet de PNR sans maritime, maquis de bruyeres Erica. Les incendies de 1984 ont
avoir de compétences permis le développement d'un maquis & base de cistes qui
réglementaires, joue un commence & étre colonisé par la végétation boisée.

role de valorisation et la

c':o’nnaissance de ces Etang de Saint Paul n° 2031 2031

elements. Cet étang appartient au complexe lagunaire de Bages-Sigean.

Régime fluctuant d'immersion par l'alimentation par des petits
cours d'eau & caractére torrentiel.

La transition vers les terres cultivées se fait par l'intermédiaire
de prés salés quadrillés par de petits canaux de drainage.

ZNIEFF de type 2

Massif des corbiéres orientales n°2004
Cette ZNIEFF couvre une superficie de 95 000 ha

Composée de collines calcaires, ravins et falaises, la végétation
est principalement composée de chénes verts, chénes kermeés,
pins d'Alep, et pins pignhon,

Complexe des étangs de es ~Sigean n°2031
ensemble lagunaire de prés de 10 000 ha.
1l s'agit de la premiére zone humide de Languedoc Roussillon.
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Ce bassin est en communication avec la mer par le chenal de
Port la Nouvelle. Végétation composée d'une multitude de
facies végétaux le plus souvent étroitement imbriqués en
mosaique. Les flots boisés, les berges diversifiées et le plan
d'eau composent un paysage original et attractif. Ces étangs
représentent un haut lieu de l'ornithologie, il s'agit d'un site
emblématique reconnu largement au dela de I'Aude pour ses
richesses naturalistes.

ZICO (Zone d’Intérét Communautaire pour les Oiseaux)

Les ZICO sont issues d'une directive européenne portant
specifiguement sur la conservation des ociseaux sauvages.
Cette directive prévoit la protection des habitats permettant
d’assurer la survie et la reproduction des oiseaux sauvages,
rares ou menacés, ainsi que la préservation des aires de
reproduction, d’hivernage, de Mue ou de migration.

LR 04 Etangs Narbonnais
Milieux d'habitats de nature diverse de l'éboulis montagnard
aux plages de sable, comprenant lagunes, étang, canaux...

Zone Natura 2000 :
Source : DIREN, Languedoc Roussillon

La commune de Bages participe au complexe lagunaire Bages-
Sigean figurant parmi les sites proposés comme d’importance
communautaire et appartient au réseau Natura 2000.

Le site se caractérise par la présence d'un ensemble de
lagunes en communication avec la mer par le dernier grau
naturel de la cbte languedocienne. On observe des gradients
de salinité en fonction des arrivées d’'eau de mer ou des
arrivées d’'eau douce avec différents types d’herbiers associés.
Des formations naturelles de steppes salées sont trés riches en
espéces de Lionium et trés étendues. On trouve également des
montilles fixées ou des bourelets coguilliers de bords d’étangs a
Limoniastres. Enfin, plusieurs iles non peuplées rajoutent a
l'intérét du site.

Les Espaces Boisés Classés (EBC)

Ce classement dans le document d’urbanisme vise & protéger
ou créer des boisements.

Le classement interdit tout changement d’affectation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la
création de boisements.

Toute coupe ou tout abattage d’arbres est soumis a autorisation
du Maire si le document d’'urbanisme est exécutoire.

L'effet du classement suit le territoire concerné en quelques
mains gu'il passe.

La quasi totalité du massif des Caunes est classé en EBC, a
I'exception d’enclaves de parcelles viticoles. Ce secteur est
inclus dans une des enveloppes de protection de la ZPPAUP
(ZP3).
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Les espaces boisés significatifs au titre de Particle L.146-6
de la loi littoral

Identifiés sur la carte d’application spatiale de la loi littorale
réalisée par la DDE, les espaces boisés significatifs sont
principalement localisés sur le massif des Caunes et sur les
lieux-dits : les potences, Estarac, Reveillon, Cabart. L’ensemble
de ces boisements font déja I'objet d’'un classement en espace
boisé classé par le document actuel.
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Les 10 objectifs fondamentaux du SDAGE Rhodne-
Mediterranée-Corse :

-poursuivre toujours et encore la lutte contre la pollution,
-garantir une qualité d’eau a la hauteur des exigences des
usages,

-restaurer ou préserver les milisux aquatiques remarquabies,
-respecter le fonctionnement naturel des milieux,

-penser la gestion de I'eau en terme d’aménagement du
territoire,

-mieux gérer avant d’'investir,

-réaffirmer limportance stratégique et la fragilité des eaux
souterraines,

-renforcer la gestion locale et concertée, s'investir plus
efficacement dans la gestion des risques,

-restaurer d'urgence les milieux particulierement dégradés.

Source : DIREN Languedoc Roussillon
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Les milieux aquatiques

La commune de Bages est comprise dans le périmétre du
SDAGE (Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des
eaux) Rhdne-Méditerranée-Corse et appartient au SAGE
(Schéma de gestion des eaux) de la Basse valiée de I'Aude.

Ce schéma, d’'une superficie de prés de 1000 km? et intégrant
44 communes sur deux départements (Aude et Hérault) vise la
mise en place d’'une démarche globale de concertation dans le
domaine de I'eau et la création d'une structure locale pour
animer cette démarche.

Les problémes rencontrés sont la protection contre les crues
des lieux habités, la répartition des eaux en étiage, la gestion
des lagunes, la pollution. des eaux, l'alimentation en eau
potable et la gestion de la fréquentation estivale.

Le SAGE en cours d'élaboration identifie d'ores et déja 4
enjeux majeurs : les inondations, la démographie, I'agriculture
et la richesse écologique.

La problématique des milieux aquatiques est également prise
en compte par {e Parc Naturel Régional de la narbonnaise en
Méditerranée.

Il existe en outre, un projet de Contrat pour le complexe Bages-
Sigean dont les objectifs concernent la quantité et la qualité des
eaux.
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ZPPAUP de Bages : Zone de Protection du
Patrimoine Architectural Urbain et Paysager




Le Patrimoine béti

La ZPPAUP (Zone de Protection du Patrimoine
Architectural Urbain et Paysager)

Les champs d’application d’'une ZPPAUP sont les suivants :

- le patrimoine architectural urbain et paysager

- les abords des monuments historiques protégés ou non

- les quartiers, sites et espaces naturels remarquables a
protéger ou mettre en valeur

il s’agit de mettre en place une protection adaptée au site
concerné

La ZPPAUP de Bages approuvee le 11 juillet 2002 vise a
protéger et valoriser le patrimoine béati local.

La ZPPAUP définit trois enveloppes en fonction de leur intérét
architectural, urbain et paysager : deux enveloppes en priorité
baties (ZP1 et ZP 2), une enveloppe composée des espaces
naturels majeurs (ZP 3).

La composition et les vocations de chacune de ces enveloppes
sont décrites dans le dossier de la ZPPAUP.

ZP 1 : les parties anciennes du bourg et des hameaux, les
ensembles batis remarquables.

ZP 2 : les extensions récentes et futures. Secteur de patrimoine
béti récent en extension du bati ancien dans ses différentes
formes urbaines, ou en extension future. Il est soumis a des
prescriptions particulieres pour s’intégrer dans le cadre
architectural, urbain et paysager existant.

ZP 3: I'étang, les Caunes, les versants viticoles. Cetie
enveloppe comprend le secteur lié a la bande littorale, dans
lequel le paysage doit rester a dominante ouverte, le secteur de
plaine et des pieds de versants lié a I'usage agricole et plus
particulierement viticole. Le paysage a dominante ouverte doit
étre maintenu, les constructions nouvelles y sont interdites, le
secteur des versants et des sommets doit rester a dominance
de garrigues et de boisements.

Un réglement fixe des régles, en matiére d'architecture et de
paysage pour ces espaces.

La ZPPAUP remplace le Site Inscrit qui était auparavant
localisé sur cette zone.

Plusieurs éléments du patrimoine archéologique
Sites archéologiques :
Source : porté a connaissance, Service Régional d'Archéologie
Agglomération de Bages et bordure de I'étang
Autres sites :

1 — Le Castellas, Villa gallo romaine

2 — Les Monardieres, Villa galio romaine

3 — Cote d'Estarac Olivet, Villa gallo romaine, Atelier
métallurgique

4 — Col d'Estarac, Nécropole Gallo romaine

5 — Roc du Salin, site gallo romain

6 — La Croix Petite, Habitat gallo romain et médiéval

7 — La Mounadére, Villa gallo romaine

8— Pech Rougé, batiment galio romain

9 — La Table, carriére de pierre
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10 — Prat de Cest, site gallo romain

11 — Grand Pujol République, site de nature indéterminée

12 — Le Clozel et le Puit Haut Empire, site de nature
indéterminée

13 — Pech Pierrat Haut Empire, site de nature indeterminée
Pas de monument historique protégé au titre de l'inscription ou
du classement a l'inventaire.
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Les Paysages

- Des types de paysages appartenant a des ensembles
différents

Les paysages de la commune de Bages constituent un
ensemble varié, composé de types de paysages différents
appartenant a des entités paysagéres de taille supérieure.

- Les étangs et la bande de terre submersible. L'étang de
Bages Sigean constitue un élement d’'un ensemble écologique
et paysager reconnu au niveau européen. De plus l'étang
constitue un élément de l'activité économique actuelle de la
commune, ainsi que le support d’'un projet d'éducation a
I'environnement (en partenariat avec le projet de PNR).

Cet étang couvre plus de la moitié de la superficie communale.
Il est protégé par la ZPPAUP de Bages et fait l'objet de
reconnaissances naturalistes de plusieurs ordres (ZNIEFF de
type 1, Proposition de site directive habitats et ZICO).

Le maintien de ses caractéristiques paysagéres et écologiques
doit constituer un élément important du document d’urbanisme,
tout en préservant la capacité a exercer une activité
économique en lien avec I'étang.

Le village de Bages, bati sur un éperon surplombant I'étang fait
partie de cet ensemble paysager. Les caractéristiques
patrimoniales du village sont & maintenir. La ZPPAUP donne un
cadre a cela, qui devra étre complété par une ouverture limitée
de l'urbanisation.

La structure du paysage (plaine et versant, éperon, ruisseaux et
fossés) et les risques d'inondabilité de certains secteurs au pied
du village limitent naturellement 'ouverture a la construction de
nouvelles parcelles. Celle-ci devra s’effectuer dans la continuité
du bati existant, dans le respect des caractéristiques naturelles
du site ainsi que tenir compte de la présence de parcelles
agricoles en AOC.

- Le massif de Fontfroide

Les reliefs a 'ouest de la commune font partie du massif de
Fontfroide.

Ce massif est d'un grand intérét écologique, en partie du fait de
la présence de formations boisées dans une région a faible
couverture forestiére.

Cette entité paysagére est délimitée par les premiéres crétes
du massif d’'une part et par la limite de la vigne d’autre part. Ce
massif constitue une limite visuelle a I'ouest de la commune. |
s’agit de secteurs de garrigue ainsi que de petits boisements.

Le caractére naturel de cette limite de la commune contraste
avec la plaine viticole trés anthropisée : culture de la vigne st
voies de communication.

Dans un contexte d’urbanisation croissante, et avec la.
possibilité d’ouvrir a I'urbanisation des secteurs plus propices,
ces zones caractérisées par une vocation naturelle devront
conserver cette vocation.
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- La plaine viticole support des voies de communications

Cette entité, s’étend du Nord au Sud, limitée par les massifs de
Fontfroide puis des Corbiéres d'une part et par les étangs
d’autre part, de 'agglomération Narbonnaise a la Plaine du
Roussillon.

Cet ensemble est caractérisé par une occupation du sol
tournée vers la viticulture, ainsi que par la présence d’'un axe de
communication européen important.

La place de la viticulture est importante sur le plan économique
et constitue un élément identitaire fort. De plus, plusieurs
domaines viticoles, dont certains pratiquant I'accueil du public
et la vente directe sont situés dans ce secteur.

Ainsi, la vocation agricole de ce secteur devra étre préservée.
Cette entité paysagére comporte également le hameau de Prat
de Cest ainsi que la zone d'activités.

Une concurrence peut-donc voir le jour entre les vocations
agricoles, d’habitat, d'activité et de transport.

Les zones situées entre 'autoroute et la RN, dans la continuité
de I'existant peuvent accueillir de l'urbanisation a vocation
d’habitat ou d’activité.

Ainsi, la capacité de production agricole et les paysages restent
peu touchés par l'accroissement modéré des possibilités

d’urbanisation.

‘Par ailleurs, le tracé du projet de TGV Méditerranée traverse

cette plaine viticole.

Ce projet d’envergure européenne nécessite de réserver une
bande de terre. La mise en ceuvre de cet axe a grande vitesse
pourrait &tre 'occasion de déplacer la RN a proximité de la voie
TGV afin de dégager les ensembles bétis de Prat de Cest et
des Vacquiers. Ce déplacement pourrait permettre de recréer
un noyau villageois pour cette enveloppe bétie.

- Les collines des Caunes. |l s'agit d’'une mosaique de parcelles
boisées et de parcelles viticoles. 1l s'agit 1a du seul ensemble
paysager entiérement contenu dans les limites communales de
Bages.

Il s’agit d’'un massif, constitué de parcelles forestiéres dont le
boisement remonte a environ 30 ans, et de parcelles viticoles.
Ces boisements n'ont pas de vocation de production.

Ce massif constitue un ensemble & vocation naturelle
combinant les vocations écologiques et récréatives.

Le risque d'incendie est trés fort dans ce secteur et semble
s'accroitre au fil des ans avec 'augmentation de la biomasse
qui accompagne la croissance des arbres.

L’accroissement du hameau des Pesquis qui est situé en
bordure de ce massif devra prendre en compte la vocation
naturelle de cet ensemble paysager et écologique.

BAGES’= PLAN LOCAL D'URBANISME =



Le Bourg et ses jardins Une fenétre sur I'étang La porte de I'ancienne ville




Conclusion : Un territoire en grande partie
protégé et reconnu

Le territoire de la commune de Bages est reconnu a divers
titres : écologique, paysager et architectural, agronomique, et
forestier.

+ Certaines de ces reconnaissances induisent une protection
réglementaire, trouvant une traduction dans le document
d’'urbanisme.

- Sur le plan architectural et paysager, la ZPPAUP approuvée
récemment donne un cadre de protection & une grande partie
de la commune.

- L'Appellation d’Origine Contrblée « Corbiéres » couvre une
grande partie du territoire. Cette appellation confére une
protection et une reconnaissance au terroir de la commune.

- La loi littoral et la carte d'application spatiale définissent des
espaces sensibles & préserver et des espaces ol I'extension de
l'urbanisation sera limitée.

- D’autres n‘impliquent pas de protection réglementaire mais
participent de la réflexion menée dans le cadre du PLU
notamment sur la richesse des étangs et de la faune et flore
associées ou celle du massif des Caunes qui accueille des

. espéces remarquables.
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L'ensemble de ces reconnaissances renforce la valeur du
territoire de la commune de Bages et impose un projet qui
maintienne les caractéristiques du territoire et les équilibres
entre les vocations des espaces.

La commune de Bages est également contrainte par des

nuisances et des risques qui restreignent les possibilités
d'extension de l'urbanisation.
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3- LES RISQUES ET LES NUISANCES

Les risques

Les risques naturels

Inondations

La commune de Bages ne fait pas l'objet d’'un Plan de
prévention des risques naturels prévisibles (PPRNP).

g Cependant, une cariographie des zones inondables a été
réalisée par la DDE.
Trois secteurs sont identifiés :
-prés de la zone d'activités mixte, du c6té opposé ala RN9
-aux abords des canaux situés & la convergence des eaux de
ruissellement des versants du massif de Fontfroide, dans les
hameaux de Prat de Cest et des Vacquiers
-a proximité du village (une bande au sud des lotissements, une
partie des parcelles a I'Ouest de la commun, proche de la D
105.

Le PLU doit tenir compte de ce zonage pour réglementer.

Feux de forét
La commune est identifiée par le dossier départemental des
risques majeurs comme concernée par le risque feu de forét
avec enjeu humain a préciser.

Les risques technologiques

Transport de matiéres dangereuses
Traversée par deux infrastructures routiéres importantes, la
commune de Bages et concernée par le risque lié au transport
de matiéres dangereuses. Le dossier départemental des
risques majeurs explique que I'enjeu humain est & préciser.

La sécurité routiere
Le passage de la RN 9, voie trés fréquentée implique des
risques en matiére de sécurité routiére dont ie PLU devra tenir
compte pour réglementer les accés.
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Circulation routiére sur les principaux axes de communication au niveau de Bages

RN9 A9
Données 2001 Moyenne Dont Poids Moyenne Dont Poids
journaliére lourds journaliére lourds
Valeur 18 761 1 407 39 620 8716
Taux 100% 7.5% 100% 22%

Source : Subdivision de 'Equipement de Narbonne

La Route Nationale & Prat de Cest

T3
A T

L'autoroute dans la plaine viticole
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Les contraintes liées aux infrastructures de transports

L’autoroute A9 ainsi que la route nationale 9 cumulent en
moyenne plus de 58000 véhicules / jour dont 17% de poids
lourds.

La plupart de ces valeurs sont en augmentation de 2 & 4% par
an depuis plusieurs années. L'importance de ce couloir de
circulation ainsi que l'accroissement du trafic dont il est I'objet
constituent une contrainte importante dans le fonctionnement
de la commune de Bages.

En outre, la présence de |'usine de retraitement des déchets de
la STAN (sur le territoire communal de Narbonne) dont les
acces se font par Bages revét une importance en terme de
transport et de nuisances. En effet, cette usine de traitement
des déchets ménagers permet de desservir 94 000 habitants,
pour une capacité totale de 3 mm? (source DRIRE). Cela induit
un passage quatidien de camions, sur la nationale puis sur la
route d'acces a l'usine

Dans ce cadre, s’appliqguent a la fois des dispositions
concernant les implantations des constructions a proximité de
ces infrastructures (loi du 2 février 1995), et I'application des

textes réglementaires concernant I'isolation phonique des

batiments.

Les nuisances de bruit

Les deux voies A9 et RN9 font I'objet d’'un arrété préfectoral
du 7 février 2000 définissant le classement sonore des
infrastructures de transports terrestres et les normes d'isolation
acoustiques associées pour les batiments d’habitation, les
batiments d’enseignement, les batiments de santé, de soins,
d’action sociale, ainsi que les batiments d’hébergement a
caractére touristiques & construire. Ainsi

- La RN 9, dans sa traversée de Bages est classée en
catégorie 3. La Largeur maximale affectée par le bruit de part et
d’autre de la voie et 4 partir du bord extérieur de la chaussée
est de 100 metres.

- L'autoroute A 9, dans sa traversée de Bages est
classée en catégorie 1. La largeur maximale affectée par le
bruit de part et d’autre de la voie et & partir du bord extérieur de
la chaussée est de 300 métres.

Le TGV Méditerranée doit traverser la commune de Bages.

Ce projet fait I'objet d’'un classement au bruit, la proposition de
classement a été transmise au préfet de ’Aude le 21 juin 2002.
La ligne, la voie est classée en catégorie 2 : 50 trains par jour
en période diurne (6h-22h). La largeur maximale affectée par le
bruit est de 250 m de part et d’autre de l'infrastructure.

La limitation des implantations des constructions aux abords des
grands axes de circulation
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Les voies RN 9 et A9 sont soumises a I'article L111-1-4 du
Code de I'Urbanisme. C'est-a-dire qu’en dehors des espaces
urbanisés les constructions ou installations sont interdites dans
une bande de 100 meétres de part et d’autre de I'axe de I'A9 et
de 75 métres de part et d’autres de la RN 9.
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Cependant, ces dispositions ne s’appliquent pas dés lors que
les régles concernant ces zones contenues dans le PLU sont
justifiées et motivées, notamment au regard des nuisances, de
la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité
de l'urbanisme et des paysages.

L'urbanisation envisagée sur les hameaux de Prat de Cest et
Vaquiers, afin de conforter ies tissus urbains existants, est donc
directement concernée par ces prescriptions. L'étude
paysagére préalable au PLU et les études PLU permettent de
déroger & la régle de l'inconstructibilité en encadrant les
réalisations a venir (cf : partie 1V).
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PARTIE 3

DIAGNOSTIC TERRITORIAL
ET CHOIX DE
DEVELOPPEMENT




La fontaine de Baiolle

Les salins d'Estarac,

{ es salins d'Estarac



1 - DIAGNOSTIC TERRITORIAL / ENJEUX

Un territoire attractif quirepose sur :

- » Situation géographique

La proximité de I'agglomération Narbonnaise et le lien direct avec le réseau
autoroutier européen constituent deux grandes caractéristiques qui
influencent fortement le développement de la commune de Bages. Celle-ci
bénéficie actuellement directement de I'attractivité et du dynamisme de
agglomération Narbonnaise du fait de sa proximité et de la facilité de
liaison .

Ces éléments sont importants en matiere dimplantation d'activités, mais
également en matiére d’attractivité pour de nouveaux habitants, ou dans un
cadre touristique.

Si la présence d’infrastructures de transport terrestre sur le territoire
génére des nuisances (bruit, sécurité en matiére de traversée...), il
s’agira cependant dans le PLU de tirer parti de leur passage pour
consolider le noyau urbain de Prat de Cest et lui donner a plus long
terme une capacité de requalification en prévoyant une déviation
possible de la route nationale par I'’ouest.

- » Patrimoine reconnu, naturel et pitioresque

Le patrimoine et les Paysages de Bages sont d’'une grande qualité et
originalité et sont reconnus comme tels. Cette reconnaissance est d'abord
celle de toute une micro-région, elle se traduit par la labellisation du Parc
Naturel Régional de-la Narbonnaise.

La commune est couverte par la loi littoral et son territoire a fait I'objet d’'un
zonage des espaces sensibles, des espaces proches du rivage et des
espaces boisés significatifs (non encore arrété par le Préfet).

En outre, une reconnaissance environnementale existe, a travers les
ZNIEFF ou Natura 2000 et une ZPPAUP a été mise en place. La ZPPAUP
permet une protection globale du patrimoine paysager et architectural de la
commune. Cette protection fait suite a Iinscription au titre des sites qui
prévalait précédemment sur une partie du territoire communal.

Ces reconnaissances ou protections contribuent & donner (ou a renforcer)
a Bages une image de village de caractére, par sa grande qualité
architecturale et par son cadre exceptionnel sur le plan paysager et
naturaliste.

La préservation de ce caractére s’appuie sur la ZPPAUP (servitude du
PLU) mais aussi sur des zonages qui assurent la protection des
espaces naturels et des réglements qui favorisent le maintien de la
qualité urbaine, architecturale, paysagére et naturelle.

BAGES- PLAN LOCAL D’URBANISME -
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- > Territoire en cours d’organisation

La commune de Bages s'inscrit dans plusieurs ensembles infercommunaux
qui seront amenés a monter en puissance au cours des années & venir
ainsi qu’a influencer certains aspects du développement de la commune.
Ainsi le Pays de la Narbonnaise démarre ses actions, la communauté
d’agglomération se met en place avec un transfert de compétences des
communes important.
Par ailleurs, un schema de Cohérence Territorial (SCOT) va
progressivement &tre mis en ceuvre, il pourrait étre opposable en 2005.

. Cette superposition de structures complémentaires vise & permettre un
développement harmonieux et cohérent du territoire.
La diversité et la richesse de son territoire impliquent directement la
commune de Bages dans ces diverses dynamigues.
Dans le cadre du PLU, la cohérence des vocations des différents
secteurs est a définir en tenant compte ce cadre intercommunal.

- » Une offre diversifiée aux portes de I'agglomération

La nature méme du territoire communal de Bages permet une grande
diversité des vocations et des activités. La composition en trois ensembles
batis ayant des caractéristiques distinctes permet d’avoir une mixité
importante, et d’offrir des possibilités variées aux nouveaux arrivants.

La diversité des paysages et des vocations territoriales, permet également
d’associer sur un méme territoire communal des activités diverses
(viticulture, accueil de touristes, services de proximité, activités
classiques...)

Cette diversité maintenue jusqu’alors constitue une richesse de la
commune et est préservée avec la révision du PLU.

Le renforcement de Prat de Cest par rapport au reste de la commune
est ainsi proposé. En permettant I'installation de nouveaux arrivants a
Prat de Cest, I’objectif est de poursuivre le rééquilibrage amorcé entre
cet ensemble béti et le village.
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Enjeux et objectifs liés a I’attractivité du territoire

- Maintenir la qualité des paysages et de I'environnement.
- Mettre en cohérence le PLU avec la charte du PNR..

I'échelle intercommunale en prévoyant des possibilités d'extension de la
zone d'activités.

Maintenir une diversité de possibilités d'installations sur la commune, a
: 'échelle des ensembles béatis existants, garante de la mixité de la

. )
. |
. .
: :
] 1
5 - Permettre I'intégration de Bages dans les démarches de développement & E
1 1
E |
' :
] 1
\ population de Bages. Ces zones doivent permetire d’accueillir de nouvelles

1

Prise en compte des objectifs et traduction dans le PLU

1 - Maintien du caractére nét’ur‘"el et viticole sur la pius grande partie
du territoire par :

- une zone Naturelle (N) dont I'objectif n'est pas d’étre construite et qui
intégre les étangs, leurs berges, et les massifs de Fontiroide et des
Caunes.

Plusieurs sous-secteurs permettent de tenir compte des prescriptions de la
loi littoral et du document d’application spatiale et des zones ayant un
caractére inondable.

= une zone Agricole (A) dont l'objectif est de permettre le
développement de la viticulture et le maintien de I'agriculture. Cette zone
contient des domaines agricoles en activité qui doivent pouvoir étre
réhabilités, maintenus et développés dans le respect des caractéres
urbains, paysagers et architecturaux de ces ensembles (zones Aa). En
dehors de ces domaines, la zone Agricole n'a pas pour vocation a étre
bétie.

- les espaces boisés classés, ont pour objet de préserver les
ensembles arborés ou forestiers donnant leur identité au paysage
communal : massif des Caunes, alignement de Pins d'Alep du domaine de
Java, couvert boisé sur des éléments de relief & proximité de 'autoroute
par exemple. lls tiennent également compte de lidentification des espaces
boisés significatifs dans le cadre de la loi littoral (Ns).
Par contre, les versants du massif de ‘Fontiroide, aujourd’hui en-garrigue
suite & la déprise pastorale, ne justifient pas du maintien en espace boisé
. classé. Il faudrait pour cela que ces espaces fassent l'objet d'une réelle
gestion a ce titre. Pour le moment, leur vocation est de laisser faire la
dynamique naturelle. Pour cette raison, ils sont protégés uniquement au
titre des espaces naturels.
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2 - Maintien des éléments participant au caractére paysager

- les éléments identifiés du paysage sont essentiellement liés & la
présence de l'eau et font l'objet d'un repérage sur les documents
graphiques .
Du Nord au Sud et d’Ouest en Est :
- 1 dispositif pour monter I'eau : petite éolienne du domaine de Pavillon.
- 2 : restes du parc du domaine de Réveillon : pont, fabriques, escalier,
terrasses
- 3 dispositif pour monter I'eau : construction et éolienne du domaine de
Java (par ailleurs protégé dans la ZPPAUP)
- 4 dispositif pour monter I'eau : petite éolienne du domaine d’Estarac
- 5 ensemble de constructions, bassin et bati correspondant & un
dispositif pour monter I'eau : le jardin d’Alexandre
- 6 . ensemble de constructions, ponts, canaux correspondant aux
salins d’Estarac.
- 7 source fontaine abreuvoir de Bajolles avec ses murs riverains et ses
plantations de platanes
- 8 puits magonneé sur les rives de I'Etang au bord de la RD 105
- 9 source fontaine abreuvoir des Monadieres, avec ses murs riverains
et plantations
Leur vocation est d'étre préservé et valorisé.

En outre, la zone a I'Ouest de la RN9, classée en AOC et identifiée comme
présentant un fort intérét paysager devra faire l'objet d’attentions
particulieres lors du projet de TGV ou de la déviation de la RN 9.
Aujourd’hui, ces espaces sont protégés de tout urbanisation pour maintenir
leurs qualités paysageres et agricoles.

3 - Création d’une zone de 4,1 ha en deux parties de part et d’autre de
la Zone d’activités Multiples

> une zone AUE a vocation d’extension pour permettre Ile
développement de la ZAM, mais aussi qualifier la partie nord de cette
urbanisation (qui fait fonction d'entrée de ville pour le secteur de Prat de
Cest) et reconguérir la friche industrielle que représente I'ancienne station
essence.

La vocation de cette zone est d'accueillir des édifices d’activités, y compris
des activités agricoles, en complément des programmes mis en place dans
le cadre de l'intercommunalité.

4- Le maintien du caractére des zones béties, dont une grande partie
reste gérée par la ZPPAUP

- une zone U1 pour le bati traditionnel continu et dense

- une zone U2 bati plus récent de forme pavillonnaire et moins dense.

Les zonages de la loi littoral identifient également des sous secteurs
proches du rivages : U1p et U2p.
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5 - Extension limitée des zones agglomérées a vocation d’habitat et
d’activités compatibles avec I’habitat (comprenant I'activité viticole)

- les zones AU pour permetire I'extension de l'urbanisation dans la
continuité de I’existant et de maniére limitée.

Au bord du bourg, le sous-secteur AUp est intégré a la ZPPAUP.

Les Zones AU de Prat de Cest et des Vacquiers permettent de poursuivre
l'arrondissement du hameau et non son étirement le long de la RN en
renforgant son caractére villageois.

- la zone AUa de 'ancien domaine de Pavillon lui permet d’évoluer et de

s'étendre de maniére trés limitée en privilégiant une urbanisation cohérente
avec I'existant (Cf ZPPAUP).
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Un territoire qui se développe en sappuyant sur :

- »Des activités diverses

Les activités de la commune de Bages sont également d'une grande
diversité et peuvent étre regroupées en trois catégories :

- Les activités de service a vocation locale : les services publics, les
commerces de proximité, les services de soins & la personne...

Ces services confribuent a la qualité de vie de la commune.

Aujourd’hui, I’équipement est a peu prés constitué, I'’enjeu repose
davantage sur son adaptation, son intégration au sein d’une échelle
plus vaste représentée par Pintercommunalité. Le réle du PLU est
donc de préserver une mixité et les possibilités de pérennisation de
I'existant.

- Les activités i caractére identitaire : liées a la valeur patrimoniale de la
commune. Il s'agit des activités d’accueil touristique (hébergement,
restauration), mais également des activités liées & la viticulture, a la péche
et a I'étang (ancienne activité des salins, découverte des milieux naturels).
Ces activités ont besoin d’une part que la capacité de production soit
maintenue et d’autre pari que la haute qualité de Penvironnement,
des paysages et du patrimoine bati soit préservée.

Le PLU répond a ces enjeux en préservant la vocation des terres, la
capacité de restructuration, de réhabilitation et d’extension des
domaines existants dans leur enveloppe notamment pour Pactivité
touristique. Le PLU intégre également la fréquentation des milieux
naturels de maniére raisonnée (promenade, initiation a
'environnement, revalorisation des salins...).

- Les activités & vocation plus large, qui n'utilisent pas directement les
ressources de la commune, mais qui bénéficient de la conjonction de
plusieurs avantages : la proximité de l'agglomération Narbonnaise, la
connexion rapide & un réseau routier international, ainsi que la présence
d'une Zone d’activités.

Les besoins de ce type d’activité ne sont pas les mémes que ceux
des activités basées sur une identité locale forte. Le role du PLU est
de préserver une capacité de développement et d’adaptation a une
demande recentrée & I'échelle intercommunale. Il doit par ailleurs
permetire de continuer & composer et restructurer la ville.

- »Des perspectives de développement

Les activités de service a la population sont principalement implantées
dans les zones urbaines actuelles et ne nécessitent pas d’aménagement
ou de réserves fonciéres spécifiques.

Les activités a caractére identitaire : dans le cadre d’une perspective de
développement ou de maintien de ces diverses activites, il apparait
nécessaire de maintenir les grands équilibres en place dans I'organisation
du territoire de la commune de Bages.

Ainsi les grandes caractéristiques des zones naturelles ainsi que des zones
agricoles sont a préserver. li s’agit |& de répondre & un double objectif de
préservation des espaces naturels et des paysages remarquables, mais
également de préserver une capacité de production viticole, importante sur
le plan économique mais également identitaire.

Le maintien et le développement des activités liées au patrimoine
nécessitent le maintien de ces caractéristiques.
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Les activités a vocation plus large, sont principalement implantées dans la
zone d’activités multiples. Actuellement cetie zone semble suffisanie en
surface & I'échelle du développement de 'agglomération Narbonnaise.
Toutefois, une possibilité d'extension pourra étre envisagée dans la
continuité de la zone actuelle en vue d'une extension future. Cette
extension se justifie notamment dans I'éventualité d’un développement de
la zone d’activités située au sud de la commune de Narbonne de part et
d’autre de la RN. Ce développement ne pourra se faire qu'en cohérence
avec 'ensemble du développement de I'agglomération Narbonnaise.

En paralléle, afin d’assurer I'amélioration du secteur existant, une
recherche d’aménagement paysager et environnemental sera menée :
aménagement d’une circulation piétonne (dans 'existant et dans les parties
a développer), mise en place de végétaux rustiques d’'essence
méditerranéenne (érable de Montpellier, pins d’Alep, amandiers, acacias,
oliviers, chéne vert, figuier pour les arbres ; viorne tin, genévrier, buis,
romarin, cistes, thym, genét d’Espagne, alaterne pour les masses
arbustives et les haies).

La prise en compte du traitement du pluvial se fera par un travail sur des
noues naturelles planiées de végétaux de type phragmite.

Ce développement s'inscrit dans une dynamique intercommunale. Les
atouts de la zone d'activités de Bages dans ce contexte de développement
sont principalement I'accessibilité et la proximité du réseau autoroutier,
I'appartenance a l'intercommunalité et la cohérence d’ensemble (stratégie
de développement et Taxe Professionnelle Unifiée, a I'échelle de
I’ensemble des communes).

- » Les infrastructures

- Dans le cadre de I'aménagement du territoire, le projet de TGV s’inscrit
sur le territoire de Bages.

La proximité de la gare, prévue prés de Narbonne, préservera les facilités
d’'accés actuelles.

Par contre, ce projet devra s'insérer dans le cadre du paysage de la
commune compte-tenu des protections existantes et de I'intérét paysager

du site. La recherche d’une impiantation éventuellement en creux qui évite
la création de talus trop importants au-dessus du terrain naturel et permette
ainsi de préserver les vues filantes vers les étangs serait & promouvoir.

A terme cette infrastructure générera une zone de bruit qui nécessitera la
mise en place de dispositifs spécifiques. Le rétablissement des continuités
(chemins, etc..) nécessitera un travail fin pour recomposer e paysage en
lui préservant son caractére.

.\

- la_route Nationale traverse le bourg de Prat de Cest. Voie a grande
circulation, elle génére une zone de bruit. L’'enjeu est de prévoir son
déplacement dans un terme plus lointain. Pour cela il n’est pas
souhaitable que la partie ouest de Prat de Cest et des Vacquiers
s’urbanise. Les zones prévues pour l'extension des hameaux devront
respecter une marge de recul par rapport & la voie ou faire I'objet d’une
étude spécifique au titre de l'article L 111-1-4.

- l'autoroute A 9 génére une bande de bruit dans laguelle des prescriptions
concernant lisolation acoustique sont a prendre en compte. Elle engage
également a respecter une bande de recul au titre de I'article L 111-1-4 ou
de justifier une dérogation.







Dans le cadre de I'aménagement des parties agglomérées allant des
Vacquiers a la Zone d’activités multiples des aménagements du secteur
permettront de réduire les nuisances et de constituer des écrans
paysagers.

L’autoroute est appelée a évoluer, pour que sa gestion soit possible,
un zonage particulier lui est affecté.

oiries et cheminements (département, commune..)
Au bourg, la réalisation des lotissements en extension du village ancien a
renforcé la circulation. Certaines intersections et voiries nécessitent une
adaptation pour tenir compte de ces modifications.
Dans l'ancien POS, des emplacements réservés prévoyaient des
acquisitions pour améliorer cette situation, ils sont maintenus dans le
PLU.

- » L’accueil de nouvelles populations

Dans un contexte d’augmentation globale de la population a I'échelle de
I'agglomération, la commune de Bages attire de nouveaux habitants.

Au cours des derniéres années, les nouvelles constructions d’habitations
se sont principalement concentrées sur Prat de Cest. Cela résulte de la
présence de foncier disponible ce qui n’est plus le cas & Bages village ou
aux Pesquis.

En ce qui concerne le bati existant, de grandes différences de prix existent
entre Bages et Prat de Cest, les prix étant environ trois fois inférieurs dans
ce hameau.

Cela permet une diversité de I'offre et donc une diversité des populations
importantes. Cette possibilité de mixité forte aux portes de I'agglomération
est une richesse de la commune de Bages.

Ainsi, il convient de maintenir cette possibilité de diversité en ouvrant
des zones a Purbanisation dans les deux secteurs cités : Village et
Prat de Cest.

BAGES =: PLAN LOCAL D’URBANISME -
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Emplacements réservés au nouveau PLU

4 3 Emplacements réservés :

R N° | Objet Bénéficiare Remarques

i 1 Recalibrage RD 105 Département | Cet emplacement présente

- tort enjeu paysager dontle .
devra tenir compte. Situé &
F'articulation entre domain:

| non bati, it dégage une vue ve
le viltage et du village vers
I'étang.

i 2 | Elargissement el Département

i aménagement du chemin

) entre la rue Tranche et la

[ A rue du Puitsle BD 105

3 | Aménagement d'un parc | Commune
—— public

y 100 200m 4 | Création du TGV Réseau ferré | Le tracé devra veiller & ne

i de France dénaturer ia perspective de I's

i du Domaine de Java proté

par la ZPPAUP




- Prévoir le développement de Prat de Cest en liaison avec les Vacquiers et
la ZAM pour assurer une diversité dans I'offre de sites & batir.

- Prévoir I'aménagement des infrastructures pour mieux composer les
zones urbaines et assurer 'aménagement des zones a urbaniser au regard
des infrastructures existantes.

Prise en compte des objectifs et traduction dans le PLU

1 - Dans les zones urbaines pour préserver la mixité des fonctions
urbaines toutes les occupations et utilisations du sol liés a I'habitat et a
I'activité sont autorisées a 'exception des installations portant atteinte a la
salubrité ou la sécurité publique ou au bon fonctionnement urbain.
Caravanes, dép6t de ferrailles ou équivalent, exhaussement ou
affouillements de sols sont interdits.

2- Dans les zones a vocation d’activités & dominante économique :
- Autorisation des constructions & usage industriel, artisanal, viticole et
agricole...comprenant la présence d'un logement intégré et lié a I'activité.

3 - Mise en Emplacement Réservé du tracé destiné a accueillir le TGV

4 - Mise en place d’emplacements réservés pour aménager le point
de contact des voies au pied de la cote des moulins.

5 —Mise en place d’un emplacement réservé pour Pélargissement de
la RD 105

Les aménagements réalisés a cet effet devront s'inscrire dans le cadre de
la ZPPAUP (enveloppe ZP3) et respecter les traces viaires. |l s'agira de
conserver les éléments de structures tels que les fossés et les plantations
associées mais également d’adapter le revétement.
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Des ensembles batis de caractére avec des vocations diverses et

complémentaires.

BAGES - PLAN LOCAL D'URBANISME - ". .. ™

» Le bourg de Bages

Il est protégé par la ZPPAUP sur le plan patrimonial et par le zonage
espace proche du rivage sur le plan paysager et environnemental.
L'urbanisation du village est globalement dense a I'exception des zones
récemment loties. Le bourg bénéficie d’'un environnement d'une grande
qualité, le cadre de I'étang ainsi que les collines des Caunes en constituent
les limites principales. C'est le rapport & la topographie qui caractérise le
site de Bages, c’est pourquoi continuité du front bati sur I’étang, lecture
claire des limites topographiques en évitant leur urbanisation sont
importants a préserver.

Les constructions des lotissements au sud et a |'ouest du village
constituent des extensions limitées, qui ont permis I'accueil de nouveaux
habitants sans dénaturer la physionomie générale du village.

Le village a constitué un front bati sur I'étang. En partie sud, ce front doit se
terminer ponctuellement en articulation avec des lotissements anciens, sur
des terrains desservis par les réseaux.

De maniére plus importante, et légérement a distance de I'éperon du
village, une extension compléte le lotissement de la plaine ; versant et
fossé en constituent les limites naturelles.

Dans le cadre du PLU, les objectifs sont de pérenniser I'existant et
d’assurer une extension mesurée.

> Le hameau de Prat de Cest

Situé & l'origine le long de la Via Domitia, puis de la RN, ce hameau est
actuellement en grande partie entre la Route Nationale et I'Autoroute. Au
hameau initial s’est adjoint plus tard, le hameau des Vacquiers. Les deux
urbanisations constituent un péle bati important dans la commune. Une
partie de Prat de Cest fait 'objet d’une protection au titre de la ZPPAUP, il
s’agit du chateau de Prat de Cest et des terrains qui assurent la coupure
entre front béti nord du village (protégé) et chateau. Ces terrains
représentent une richesse archéologique, au-deld de leur intérét de
« coupure », ils ne doivent pas étre construits. Seule leur capacité a faire
I'objet d’une valorisation archéologique est a prendre en compte.

La population, de Prat de Cest a récemment augmenté plus rapidement
que celle du village. L'ouverture & la construction de plusieurs Iotissements
a permis cette augmentation de population. La présence de ces habitations
en situation de proximité directe de deux axes de communication trés
fréquentés (prés de 60 000 vehicules / jour en moyenne pour le cumul RN
+ A9).

Equipé en réseaux et équipement public, cet ensemble bati bénéficie d’'une
attractivité en partie liée a la présence de terrains constructibles dans un
contexte de pression fonciére important dans 'agglomération.

La desserte routiére de ce hameau ainsi que la grande proximité de
Pagglomération Narbonnaise constituent un atout pour ce lieu.
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Le role du PLU sera :

-d’assurer le maintien des caractéres urbains et
architecturaux traditionnels

-de permetire la pérennisation et la densification des
installations nouvelles

-de prévoir le dévoiement de la route nationale

-de laisser la possibilité d’assurer une jonction alternative a
actuelle RN entre les différents ensembles urbanisés a I'occasion de
I'ouverture a 'urbanisation de secteurs nouveaux

-de prévoir des mesures spécifiques relatives a la proximité
des infrastructures de transport.

> Le hameau des Pesquis,

Il est protégé par la ZPPAUP. Sur le plan patrimonial d'une taille réduite, il
fait moins gu’ailleurs I'objet d'enjeux de développement fort.

Bati autour d’'un ensemble de batiments a vocation agricole, ce hameau
s’est récemment agrandi par la mise en ceuvre d’un lotissement constituant
une nouvelle limite batie au Sud-Est du hameau. Dans le cadre d’un
développement des ensembles batis conservant les échelies existantes,
une ouverture a I'urbanisation réduite peut-étre proposée dans la continuité
de 'existant.

Dans le cadre du PLU, Pobjectif sera de conforter cette extension par
une extension mesurée, de pérenniser I’existant et de protéger un
jardin au cceur du hameau.
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Enjeux et objectifs liés aux caractéres spécifigues des
ensembles bétis

- Préserver les caractéres urbains, paysagers et architecturaux des parties
existantes.

- Ouvrir des zones a !'urbanisation dans chacune des enveloppes béties,
en cohérence avec la taille de chaque ensembie et en s'appuyant sur des
limites naturelles : fossé, topographie....

Prise en compte des obiectifs et traduction dans le PLU

1- Des espaces plantés sont préservés au cceur des parties
agglomérées (espace boisé classé aux Pesquis, emplacement réservé au
bourg, zone N et espaces boisés classés entre Prat de Cest et les
Vacquiers)

2- Du point de vue du réglement, la référence est le réglement de la
ZPPAUP. Il permet de tenir compte de l'art de batir traditionnel en matiére
de réhabilitation et des conditions d'insertion urbaine pour les constructions
a venir.

3- Pour tenir compte des différents caractéres urbains : la zone U1
correspond au secteur dense et traditionnel ; la zone U2 au secteur plus
récent.

4- Une urbanisation échelonnée dans le temps. Pour prévoir
l'urbanisation future, une zone AU est créée au bourg, a Prat de Cest et
aux Vacquiers, aux Pesquis. Pour prévoir un développement & plus long
terme une zone AUO est prévue en jonction entre Prat-de Cest et la ZAM.
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2-LE POS ACTUEL : LES RAISONS ET LES OBJECTIFS

DE LA REVISION

L’évolution de cadre réglementaire

- La loi littoral du 3 janvier 1986 relative a la protection et {a mise en
valeur du littoral

Les objectifs principaux de cette Loi sont la protection des espaces littoraux
remarquables, la maitrise de I'urbanisation du littoral, I'affectation prioritaire
au public du littoral.

La protection des espaces littoraux remarquables : seuls sont admis les
aménagements légers nécessaires a I'exercice d’activités traditionnelles ou
a l'ouverture au public, ainsi que les travaux qui visent a la conservation de
ces milieux (autorisation aprés enquéte publique).

En dehors des espaces urbanisés, les constructions sont interdites dans la
bande des 100 métres a compter de la limite du rivage, sauf pour des
services publics ou des activités économiques exigeant la proximité
immédiate de I'eau.

- La loi Paysage du 8 janvier 1993.

Cette Loi a pour objet la prise en compte du paysage dans la gestion de
Fespace. Il s'agit a la fois de protéger les espaces naturels remarquables et
de prendre en compte de maniére globale les paysages comme éléments
essentiels de la qualité de vie.

- La loi Solidarité et Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000 et la
loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003 portant modification de la
précédente

La loi SRU met en place le PLU en remplacement du POS. Le PLU prend
en compte 'ensembie du territoire communal. Le Projet d’Aménagement et
de Développement Durable (PADD) est introduit dans le dossier PLU, il
vise a définir les objectifs de développement de la commune a moyen et
long terme.

La loi Urbanisme et Habitat conforte deux apports essentiels de la loi SRU :
la démarche de projet et le développement de la planification.

Par ailleurs,

- elle clarifie le contenu du PLU et notamment le PADD en distinguant le
PADD, synthése des objectifs communaux, des orientations
d’aménagement qui sont facultatives et précisent les conditions
d’aménagement de zones de développement. .

- elle permet aux communes de fixer des tailles minimales de terrains
constructibles « lorsque cette régle est nécessaire pour préserver
Furbanisation traditionnelle ou l'intérét paysager d’une zone »

- elle précise que la modification devient la procédure de droit commun

- elle allége Ie contenu juridique du PADD en faisant du réglement (qui doit
étre cohérent avec le PADD) le seul document opposable

En complément, la loi sur Peau, sur le bruit, sur Pair... conduisent
également a des prises en compte différentes dans la conception des
documents d’urbanisme et de leurs annexes.

BAGES= PLANLOCAL D'URBANISME -
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Evolution des enjeux et des besoins a I'échelle communale

'BAGES= PLAN'LOCAL D!URBANISME -

Les priorités émises en conseil municipal sont les suivantes :

- Protection et gestion des espaces naturels en cohérence avec la
démarche de Parc Naturel Régional de la Narbonnaise

- Protection et développement de la viticulture et de la péche dans le
respect de I'environnement et du paysage

- Développement raisonné des activités et de la construction neuve
dans le respect d'un équilibre résidentiel qui renforce I'habitat permanent

- Maintien et développement des services et équipements a la
population, dans le respect d'un équilibre entre les différents pdles batis
de la commune,

- Protection et valorisation du patrimoine urbain, architectural et
paysager dans le respect de la ZPPAUP mise en place.

La Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager de
Bages, créée par arrété préfectoral de Région le 11 juillet 2002 donne un
cadre a la protection du caractére pittoresque de la commune.

La ZPPAUP et le PLU doivent étre compatibles. Ainsi, la révision du PLU
prend en compte les régles de la ZPPAUP.
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UA  : Bati ancien dense
UC  : Habitat aéré
UD  : Habitat aéré
Zones naturefles
NA ¢ : Zone d'urbanisation future 4 vocation d'habitat
NA e : Zone d'urbanisation future 3 vocation d'activité
NAc1 : Zone d'urbanisation future d'habitat, opération minimun de 5000 m2
schéma d'organisation
NAc2 : Zone d'urbanisation future d'habitat et d'activité
NAc3 : Constructions individuelles au coup par coup
NAc4 : Zone réservée 3 la création d'un golf
NAe1 : Zone artisanale du village
NAe2 : Zone mixte artisanat +habitations
NBa : Zone d'habitat diffus
NBa1 : Lotissement et ou groupe d’habitation
NC  :Zene de protection d I'agriculture
IND ; Zones de protection des sites natureis
IND & : Secteur du plan d'esu
permettant les activités de conchyculture et d'aquaculture
INDb : Interdiction de construction
INDt  : Couloirs des lignes électriques
IND  : Zone réservée 4 ia pche et la plaisance
IIND : Zone de risque naturel d'éboulements
NDx : Secteur réservé 2 l'implantation d'un golf

Légende du POS




Les limites du document POS applicable avant la révision

BAGES- PLAN LOCAL D’URBANISME -

Les besoins et les projets sur le territoire communal ont évolué par rapport
au document d’urbanisme applicable (le POS) :

- Manque de foncier.

La commune de Bages est actuellement dans une dynamique
d’accroissement de la population. La vacance est faibie, les lots
commercialises sont rapidement vendus, ce qui témoigne d’une pression
fonciere forte.

Le POS propose une superficie importante de terrains en zone NA (80,5
hectares) mais il s'agit d’'une fausse « disponibilité ».

Les terrains ne sont pas équipés et demandent de réels aménagements
profonds a ’échelle de plusieurs parcelles pour éire urbanisés, enfin les
propriétaires ne sont pas vendeurs.

Ainsi, la commune de Bages ne dispose plus de marge de mancsuvre
quant a une extension des zones a vocation d’habitat ou d’activités.

Aussi, dans le cadre de l'actuel PLU la réponse en termes d’extension est-
elle plus limitée et plus pragmatique. Elle s’attache a ouvrir en continuité de
I'existant des superficies raisonnables, en permettant une densité.

- Abandon du projet de Golf

Le Plan d’Occupation des Sols prévoyait un zonage spécifique pour la
création d'un golf. Ce projet n'est plus d’actualité pour la commune de
Bages, ainsi, le zonage correspondant doit étre supprimé dans le cadre de
la révision. De plus les parcelies concernées, entre la plaine viticole et les
contreforts du massif de Fontiroide, ont actuellement une vocation agricole
et naturelle qu’il est intéressant de préserver.

- Besoin de réserves fonciéres pour le TGV Méditerranée

Le Projet d’'Intérét Genéral (PIG) de la nouvelle ligne TGV Montpellier-
Perpignan, traverse la commune de Bages.

Ce projet doit &tre pris en compte dans les documents d’urbanisme.

Ainsi, la bande concernée par ce projet de tracé doit étre classée en
emplacement réservé au profit du gestionnaire du réseau : Réseau Ferré
de France.

- L’étude de ZPPAUP .

L’arrété du préfet de région concernant la création de la ZPPAUP date du
11 juillet 2002. L'application de la ZPPAUP implique la révision du
document d’urbanisme afin que le zonage et le réglement tiennent compte
de cette servitude.
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3 - LES CHOIX CONTENUS DANS LE PADD ET LES
EVOLUTIONS ENGENDREES

Les choix du PADD a I'échelle de la commune et des ensembles
urbanisés

Les orientations de la commune en matiére d'aménagement de son
territoire sont explicitées plus précisément dans le PADD. Elles se fondent
sur les éléments qui caractérisent la commune qui sont développés dans
les chapitres précédents.

Il s’agit ici de rappeler les orientations retenues pour expliciter ensuite
quelles en sont les implications dans le Plan Local d’Urbanisme en terme
d’évolution du document et en terme d’incidence sur I'environnement.

Les choix du PADD a Péchelle de la commune

Thématique 1 : Préserver les espaces de nature

- Préserver les sites naturels, les reliefs les berges et I'étang

- Préserver un espace dédié a la péche et aux activités liées a I'étang
- Anticiper le risque d'inondation -

- Intégrer I'assainissement collectif

Thématique 2 : Travailler la vigne
- Préserver les espaces viticoles

Thématique 3 : Se déplacer ou prendre en compte des déplacements
liés aux grands axes

- Dévier la RN 9 de sa traversée de Prat de Cest et des Vacquiers

- Intégrer le futur passage du TGV

Les choix du PADD a I’échelle des ensembles urbanisés

Thématique 4 : Habiter et équiper :

- Délimiter des ensembles batis

- Organiser des enveloppes d'extension mesurée en continuité avec les
ensembles existants '

- Préserver le patrimoine architectural urbain et paysager

- Diversifier l'offre en habitat permanent

- Maintenir la diversité des fonctions

- Promouvoir 'accueil touristique dans I'habitat existant

- Améliorer les abords de la Zone d'activités multiples

Thématique 5 : se déplacer (améliorer les fonctionnements urbains)
- Organiser des continuités de cheminements
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Zonage du nouveau PLU




Les évolutions engendrées dans le Plan Local d’'Urbanisme

Thématique 1 : Préserver les espaces de nature

I s'agit ici d'une politique de préservation des qualités et des
caracteristiques propres du territoire de Bages avant tout.

Cela signifie que les zonages précédents destinés a Pimplantation d'un
golf, de méme que les couloirs des lignes électriques sont supprimés.

Ainsi le nouveau zonage du PLU prévoit une zone naturelle N au sein de
laquelie on peut distinguer :
- les espaces protégés au titre de la loi littoral ou du document d’application
spatiale de la ioj littoral
» Ne: réservée aux activités lies a I'étang : péche, éducation a
I'environnement, observation de I'environnement, etc...
= N,y - bande des 100 métres genérée par I'application de la loi littoral
= Ns:étang, espaces sensibles et espaces boisés significatifs
= Np : espaces proches du rivage
- les massifs de Fontfroide et des Caunes
- Les zones inondables
= Ni

Ce zonage permet de préserver le caractere naturel d’une grande partie du
territoire, en y intégrant les régles de la ZPPAUP.

Par rapport au POS actuel, I'ensemble des zones a vocation naturelle
occupe 34 ha supplémentaires. dans le nouveau PLU, soit un total de 1583
hectares.

Thématique 2 : Travailier la vigne

La place de la vigne dans la commune de Bages dépasse celle d'une
production agricole classique.

La culture de la vigne représente a la fois une production économique, un
marqueur paysager fort et un élément identitaire.

De plus l'activité d’accueil touristique en cours de développement est en
partie basée sur les domaines viticoles de |a commune.

La quasi totalit¢ du territoire communal est couvert par I'Appellation
d’Origine Contrélée Corbiéres, ce qui limite les changements d’affectation
des espaces.

Dans le zonage du PLU, la zone Agricole A occupe un espace un peu
plus important que dans le POS et couvre une surface totale de 599
ha.

Ces zones agricoles sont principalement situées dans la plaine viticole,
ainsi qu’en bordure de I"étang,

Les secteurs agricoles inondables sont zonés en Ai.
Les secteurs agricoles proches du rivage sont zonés en Ap.

Le sous-secteur Aa a pour objet de permetire Ia réhabilitation, la
restructuration et 'extension des domaines, pour des vocations agricoles
Ou agro-touristiques. Il vise & permetire les constructions liées a I'activité
agricole prés des domaines viticoles existants et & permettre Ia
transformation et I'évolution des batiments existants, dans le cadre des
régles fixées par la ZPPAUP.

La capacité de production ainsi que les grands ensembles de parcelies
viticoles sont ainsi préservés.




COMPARATIF NOUVEAU PLU / ANCIEN POS

Nouveau PLU

Nature des zones Superficie en hectares

9,9
Zone U2 15,6
Zone UE 5,3
“ZONE"
Zone AU 4,8
Zone AUE 41
Zone AUO 4.8

Sous secteur Aa

4.ZONE NATURE

Zone N 1538,9
Sous secteur Ne 5,4
Sous secteur Na 39,6

SUBEREIC]

Bttt o0

Espaces boisés classés 350,8

Ancien POS

Nature des zones Superficie en hectares

Zone UA o o 12,8

Zone UC 4,3
Zone UD 2,7
Zone Nae 22
Zone NAc1 0,9
Zone NAc2 12
Zone NAc3 0,6
Zone NAc4 42,3
Zone Nae1 0,3
Zone NBa 0,1
Zone NBa1 0,7

580

305

Zone | ND

Zone 1 NDa 1061,7
Zone 1 NDb 49
Zone 1 NDf 44,6
Zone 2 ND 16,9
Zone 3 ND 1,5
Zone NDx 50,3

354,5

Espaces boisés classés




Thématique 3 : Se déplacer ou prendre en compte des déplacements
liés aux grands axes

La présence de deux axes routiers importanis ainsi que du projet
d'implantation du TGV & proximité directe de I'ensemble bati de Prat de
Cest et des Vacquiers, constitue une caractéristigue importante du secteur
de la plaine viticole.

La révision du document d'urbanisme de Bages offre 'occasion d'inscrire le
principe de déviation de la RN vers ce tracé afin d’en limiter les nuisances
dans l'ensemble bati. Pour préserver 'éventualité de déviation de la RN
présentée dans le PADD, la zone A (agricole) est préservée jusqu’aux
limites baties ouest de Prat de Cest

Cette thématique ne se fraduit pas par des zonages précis a I'exception de
la bande d'étude du TGV qui figure en emplacement réservé au profit de
RFF.

Un sous secteur de la zone naturelle : Na est dédié a l'autoroute ainsi
gu'aux emprises annexes de celle-ci (aire de repos, bassins de
décantation...)

Les zones Na inondables sont indicées Nai.

Thématique 4 : Habiter et équiper

Cette thématigue constitue un élément central de la révision d’'un document
d'urbanisme.

Ainsi du point de vue du zonage, la surface des zones urbaines augmente
(de 19 & 30 ha). Il s'agit |12 de la concrétisation des urbanisations permises
par le POS, qui ont occupé I'ensemble des zones qui leur étaient dédiées.
Les zones d'urbanisation futures sont en revanche nettement inférieures &
celles du document actuel (de 79 a 14 ha).

Les ouvertures de parcelles a l'urbanisation sont réduites et dans la
continuité des ensembles batis existants.

Les ensembles batis du village et des Pesquis sont inclus dans la
ZPPAUP, les zones d'urbanisation futures ainsi que les régles qui les
encadrent sont présentes dans le dossier de ZPPAUP.

Plusieurs sous secteurs sont crées :
s U1 :zone urbanisée tissu ancien
= U2: zone urbanisée correspondant a I'extension urbaine du XXe
siecle

UE : zone urbanisée a vocation d’activités

AU : zone a urbaniser a vocation d’habitat

AUO : zone d'extension a long terme

AUE : zone a urbaniser & vocation d’activités

Pour les espaces proche du rivage ou I'extension de l'urbanisation est
limitée : U1p, U2p, AUp
Pour les secteurs inondables : U1i, UE]

L'ouverture de zones a l'urbanisation dans la continuité des hameaux de
Prat de Cest des Vacquiers devra s’accompagner de la mise en ceuvre des
mesures prévues dans le cadre de la dérogation & 'article L 111-1-4.
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Thématique 5 : Se déplacer (améliorer les fonctionnements urbains)

Cet objectif ne se traduit pas directement par un zonage, mais constitue un
principe du PADD qui vise a faciliter les liaisons notamment entre Prat de
Cest et les Vacquiers.

Au niveau du bourg et pour tenir compte des évolutions de frafic, des
aménagements au droit du carrefour sous la cdte des Moulins sont a
prévoir. Dans cet objectif, des emplacements réservés qui existaient dans
Pancien POS sont maintenus (emplacements 1 et 2).

RAPPORT DE PRESENTATION - Partie 3-







PARTIE 4

INCIDENCES DU PLU SUR
L’ENVIRONNEMENT




Espaces boisés classés a I'ancien POS




1 - INCIDENCES SUR LES ESPACES NATURELS

Les équilibres entre les vocations différentes du sol n’ont pas
été modifiés

Les zones naturelles N :
Elles couvraient 1549 ha dans le POS, elles couvrent 1583 ha
dans le PLU.
Cette zone comprend principalement I'étang et les anciennes
salines, les espaces protégés au titre de la Loi Littoral, le massif
des Caunes et les versants du massif de Fontiroide.
Il s’agit d’'une zone a protéger de toute urbanisation.
La plus grande partie de celte zone (a I'exception des versanis
du massif de Fontfroide) est intégrée dans la ZPPAUP.

Deux sous secteurs sont délimités pour préserver et accueillir
des activités liées aux étangs : un au pied du village et un autre
au lieu dit Estarac, sur le site des anciens salins de Saint Paul
lié a l'initiation & Penvironnement.

Les espaces protégés au titre de la Loi Littoral et de son
document d'application spatiale font I'objet de sous-secteurs
spécifiques de la zone N.

Les zones agricoles A :

La zone & vocation agricole couvrait 580 ha dans le POS, elle
couvre 599 ha dans le PLU.

Il s'agit d'une zone dont 'objectif est de protéger la vocation
d’activité viticole et agricole.

Les constructions y sont interdites & I'exception des sous-
secteurs Aa autour des domaines et mas afin de permetire une
pérennisation et une diversification de I'activité agricole sur la
commune.

Une partie importante de ce secteur est intégrée dans la
ZPPAUP au titre de l'enveloppe des espaces naturels et est
inclue dans la délimitation du secteur AOC Corbiéres.

Les zones & urbaniser AU :
Les zones & urbaniser sont toutes en continuité des tissus
urbanisés existants et sont moins étendues que dans le POS
en vigueur.

Les espaces bénéficiant de reconnaissances naturalistes sont
classés en zone naturelle

Les zones U ou AU ne touchent pas la ZNIEFF centrée sur le
massif de Fontfroide ni la zone Natura 2000 recouvrant I'étang.
Les espaces boisés significatifs et les espaces sensibles du
document d’application spatiale de la loi Littoral ainsi que
I'étang (Natura 2000) font I'objet d'un zonage spécifique Ns.
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Espaces boisés classés au nouveau PLU




Les espaces boisés classés ont eté réajustés et parfois étendus

Les espaces boisés classés recouvraient 354,5 ha dans
I'ancien POS, ils s’étendent sur 350,8 ha dans le PLU.

Le nouveau PLU délimite plus précisément les espaces boisés
en fonction de la réalité des boisements et de leur qualité.

Ainsi, deux types d'espaces sont déclassés :

-les espaces ne correspondant pas a de réelles parties boisées,
comme le tapis vert du domaine de Java, les garrigues ou les
friches

-les contreforts du massif de Fonfroide ol la protection de la
garrigue est assurée par un zonage en N

En contre-partie, plusieurs boisements sont inscrits comme
EBC :

-ies bois en bordure de I'autoroute pour leur valeur paysagere
-I'allée du Domaine de Java en cohérence avec la ZPPAUP

De plus, un nouvel EBC est crée, le long de l'autoroute, en
continuité avec celui existant.

Les espaces boisés significatifs identifiés dans le document
d'application spatiale de la loi Litioral sont non seulement
classés en EBC mais également en zone Ns.
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Article L 146-4-1| de la loi littoral & propos des espaces proches du rivage

« L'extension limitée de l'urbanisation des espaces proches du rivage (...) doit étre justifiée et
motivée dans le PLU selon des critéres liés & la configuration des lieux ou a l'accueil d’activités
économiques exigeant la proximité immédiate de l'eau »




Les espaces protéegés par la loi littoral et le document
d’application spatiale sont préservés

L'ensemble des secteurs a urbaniser se situe en continuité de
I'urbanisation existante tel que I'impose la loi littoral : une zone
AU en bord de bourg et des zones AU en limite du hameau de
Prat de Cest et de Pesquis.

Les zones Aa autour des domaines leur permettent des
extensions trés limitées afin d’assurer leur pérennité et la
diversification de leur activité (agrotourisme). Ces extensions
sont encadrées par la ZPPAUP.

La zone Ne d’Estarac a une vocation pédagogique avec la
reconversion du batiment des anciens salins en centre
d’éducation a lenvironnement et aux étangs. Le centre de
découverte sera installé dans les batiments existants réhabilités
sans aucune extension du bati. Aucun parking ou
aménagement de sera crée sur la zone et si un logement est
crée son existence sera conditionnée par 'existence du centre.

Le zonage et le réglement tiennent compte des spécificités de
chaque zone définie selon le docurnent d’application spatiale de
la loi littoral et indicée en conséquences : indice 100 pour la
bande des 100 m du rivage, indice p pour les espaces proche
du rivage, indice s pour les espaces sensibles, les espaces
boisés significatifs et I'étang.

Les zones situées a4 moins de 100 m du rivage non urbanisées

Deux
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sont inconstructibles sauf constructions ou installations
nécessaires a des services publics ou & des activités exigeant
la proximité immédiate de 'eau.

zones a urbaniser se situent dans les espaces proche du
rivage définis par le document d’application spatiale de la loi
littoral et demandent a étre justifiées.

-la zone AU a [I'Est du bourg représente une extension limitée
nécessaire au vu de la pression fonciére et de la croissance
démographique. Ce secteur permettra de conforter le bourg
existant, de venir appuyer ce pole d’équipements, d'activités et
d’habitat sans pour autant dénaturer cet espace. En effet,
I'urbanisation de ce secteur qui restitue une limite QOuest au
bourg se fera selon les régles fixées par la ZPPAUP.

-la zone AU & I'Ouest du hameau de Pesquis est également
limitée. Son urbanisation est encadrée par la ZPPAUP et devra
respecter des régles strictes.

Les possibilités d'urbanisation sur la commune étant limitée et
la pression fonciére forte, le PLU vise a trouver un équilibre
entre une extension limitée du bourg, situé en espace proche
du rivage et une extension sur les hameaux de Prat de Cest et
Vacquiers, fortement contraint par les infrastructures routiéres.
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Espaces protégées par la Loi Littoral
et le document d'application spatiale
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Les extensions du bourg et de Pesquis, situées a l'intérieur de
I'enveloppe de protection et d’extension définie par la ZPPAUP
permettront la réhabilitation de l'existant et le développement de
programmes mixtes visant une diversification de |'offre locale en
matiere d’habitat et d’accés au logement.

Les deux espaces sensibles sont en zone naturelle, préservée de

toute urbanisation (Ns).

Les espaces boisés significatifs sont déja classés en espaces

boisés classés et sont en zone Ns.

Les espaces de sensibilité essentiellement paysagére sont

Eau, assainissement
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préservés car situés en zone A et dans la zone AOC Corbiéres.
La ligne TGV et I'éventuelle déviation de la RN 9 doivent veilier
au respect des qualités paysagéres du site également
protégées au titre de la ZPPAUP comme l'allée du domaine de
Java par exemple.

C’est la communauté d'agglomération de la Narbonnaise qui a
la compétence de 'eau et l'assainissement.

Elie doit reprendre a son compte le schéma d’assainissement
existant et le compléter par une carte d'aptitude des sols.

lLe schéma d’assainissement ébauché aujourd’hui prévoit :

-la création d’'un station d'épuration 1200 Eq habitants pour le
bourg, permettant le raccordement du futur iofissement.

-la création d’une nouvelle station d’épuration aux Pesquis

-la réhabilitation de la station de Prat de Cest

Sur les secteurs du bourg, des Pesquis et de Prat de Cest, les
nouvelles constructions seront raccordées aux réseaux d'eau
potable et d’assainissement collectif. Ces aménagements
permettront l'accueil de la population nouvelle. Leur
programmation sera préalable & louverture de zones a
l'urbanisation.

Les secteurs en assainissement individuel devront faire 'objet
d’'études déterminant la capacité des sols a I'assainissement
autonome.

A propos de I'eau potable, aucun captage n'est localisé sur
Bages. L'ouverture a l'urbanisation de Prat de Cest devra faire
I'objet d'une réflexion en amont sur les capacités a desservir les
nouveaux habitants en eau potable.
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2 - INCIDENCES SUR LE PATRIMOINE BATI ET LES

PAYSAGES

L’'urbanisation a venir est trés encadrée par la ZPPAUP.
De plus, le projet de PLU intéegre des préoccupations
patrimoniales et paysagéres fortes.

Il prévoit notamment :

la création d’une coupure a I'urbanisation entre Narbonne et

Bages, au nord de la commune,
la réalisation d'un limite franche signalée par des
aménagements paysagers, au nord de la zone d’activités
de Prat de Cest.

I'extension de l'urbanisation exclusivement en continuité de
constructions existantes permet également de préserver le
paysage, de créer des limites d’urbanisation nettes : Ouest

bourg...

le traitement paysager des infrastructures routiéres (A9, RN

9) mais également de la future ligne TGV.

L'’A2 fait l'objet d'un zonage spécifique qui couvre
sensiblement tout le domaine public autoroutier concédé.
Des espaces boisés classés bordent ponctuellement A9 et
RN9 pour préserver des éléments de structure du paysage
important & I'échelle de ce « couloir ».
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3 -LA PRISE EN COMPTE DES RISQUES

Risques inondation :

Identifié par la cartographie informative de la DDE, le risque
inondation a fait 'objet d'un zonage spécifique, indicé i et d'une
réglementation adéquate. Les zones inondables sont
essentiellement en zones naturelles ou agricoles. Elles sont
inconstructibles. Sur le secteur de Prat de Cest néanmoins, la
zone Ni autorise la construction de voirie afin de réaliser la voie
de desserte et les dispositifs anti-bruit.

Risques liés a la sécurité routiere et au transport de matiéres
dangereuses
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Dans le cas ol la RN 9 serait déplacée vers le couloir du TGV,
I'éloignement du fiux de transit de la zone urbanisée permettrait
de réduire considérablement les problemes de sécurité routiére.

Pour le moment, des aménagements sont prévus dans le PLU
pour réduire ces risques méme en présence de la RN9. Ainsi,
la création d’'une voie de desserte a I'arriére de la zone de Prat
de Cest devrait diminuer les risques d'accidents sur la RN 9 et
par 1a méme réduire le risque lié au transport de matiéres
dangereuses.

En outre, le PLU prévoit I'organisation des continuités de
cheminements piétons sécurisés : le long de la départementale
au pied du bourg, le long de la nationale a Prat de Cest et aux
Vaquiers et & larriéere du secteur de Prat de Cest et des
Vaquiers.
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L'article L 111-1-4 du Code l'urbanisme précise les conditions d’'urbanisation & proximité des voies
routiéres importantes.
« En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites
dans une bande de 100 métres de part et d’autre de I'axe des autoroutes et route express et de 75
metres de part et d’autre des routes classées a grande circulation.
Cette interdiction ne s'applique pas :

-aux constructions nécessaires aux installations routieres

-aux services publics exigeant la proximité immédiate de l'infrastructure routiére

-aux batiments d'exploitation agricole

-aux réseaux d'intérét public
Elle ne s'applique pas non plus a I'adaptation, la réfection ou 'extension de constructions existantes.
Ces dispositions ne s'appliquent pas des lors que les régles concernant ces zones contenues dans le
PLU sont justifiées et motivées, notamment au regard des nuisances, de la sécurité, de la qualité
architecturale ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages. »




4 — LA PRISE EN COMPTE DES CONTRAINTES LIEES
AUX INFRASTRUCTURES ROUTIERES

L'urbanisation du secteur de la zone d'activités et du hameau
de Prat de Cast / Vacquier est confrontée aux nuisances
causeées par les infrastructures de transport. Cependant, les
fortes pressions fonciere et démographique présentent sur
Bages ainsi que le souhait de maintenir la qualité urbaine et
paysagére du bourg impliguent la nécessité d'urbaniser ce site.
En effet, il s’agit de trouver un équilibre entre développement et
valorisation patrimoniale. La dynamigue préconisée par la
ZPPAUP et reprise par le PADD tend vers un développement
plus important des hameaux afin de contenir {’expansion du
bourg et assurer sa valorisation. Cette urbanisation du hameau
de Prat de Cest et des Vacquiers est rendue nécessaire au
regard des eéquilibres communaux mais devra prendre en.
compte les nuisances causées par les infrastructures.

Plusieurs zones dérogent & la regle édictée par 'article L 111-1-
4 en permettant l'urbanisation & moins de 100 m de l'axe de
l'autoroute et & moins de 75 m de I'axe de la RN 9. Pour ces
zones, une étude paysagére préalable au PLU et les études
PLU permetient d'appréhender les incidences en terme de
nuisances, de sécurité et de paysage et de proposer des
aménagements adaptés.

Principes d’aménagement pour les zones dérogeant a l’article
L.111-1-4:

La rédaction du présent chapitre est fondée sur I'étude paysagére de Prai-de-Cest
préalable a la révision du POS de la commune de Bages (- Marianne PAGES-) jointe en

annexe du présent rapport de présentation, et nobostant le respect des prescriptions de
fa ZPPAUP et des évolutions ultérieures a sa réalisation.

Dans le secteur ZAM, Prat de Cest, Vacquiers, concerné par
l'article L 111-1-4, la limite d'implantation & 100 m de.l'axe de
l'autoroute et 75 m de I'axe de la nationale est respeciée sauf
pour les zones & urbaniser suivantes : AU & I'Ouest de Prat de
Cest, AUO et, UE et AUE.

En outre, les zones Aa Pavillon et Prat de Cest permettant une
extension trés limitée sont concernées par la proximité de la
RN9 pour le chateau de Prat de Cest et I'A9 pour le domaine de
Pavillon.

Pour toutes ces zones, des principes d'aménagement
permettront de limiter les impacts de l'urbanisation au regard de
la sécurité, du bruit et du paysage.
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De maniére générale, les constructions seront réalisées avec
unrecul de :

* 25 m par rapport a I'axe de la RN9

+ 60 m par rapport & I'axe de I'AS.

Sauf pour la zone AUOQ otl les reculs sont :

+ 30 m par rapport ala RN 9

* 100 m par rapport a I'AS

Réglementairement, il a été retenu :

- de ne permetire les constructions au titre de I'article 2 soumis
a condition qu'avec le recul par rapport & I'axe de 'autoroute
et de la nationale,

- d'intégrer des prescriptions par rapport aux limites d’emprise
publique dans Particle 6

- d'intégrer des prescriptions par rapport a I'aspect extérieur
dans l'article 11 et aux plantations dans Particle 13, le cas
échéant.

Sur la zone de Prat de Cest et Vacquiers :
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La sécurité est préservée par la création d’'une voie de
desserte, & l'arriere de la zone de la ZAM, Prat de Cest et
Vaquiers. Cette voie est prévue dans le PADD et permise dans
le réglement, méme en zone N(i). Elle trouve cependant des
incidences différentes selon les zones qu’elle traverse. En
outre, le PADD évoque la possible déviation de la RN 9 vers le’
couloir du TGV ce qui permettrait une requalification de la voie
actuelle et de tout le secteur.

En matiére de paysage, les plantations de végétaux selon le
vocabulaire local et I'implantation des constructions créent un
ensemble cohérent avec le bati existant et les caractéristiques
paysagéres du site.

Les nuisances de bruit sont atténuées par les modalités
d'implantation du bati, par la mise en place de normes
d’isolation conformément a l'arrété préfectoral de classement
sonore des infrastructures de transport terrestre et par la mise
en place ponctuelle d'un dispositif anti-bruit de type merlon.

De plus, pour chacune des zones concernées, des mesures
spécifiques ont été envisagées.
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Principes d’aménagement et intégration paysagére de la zone AU

Liste des végétaux d’essence
locale a utiliser :
Arbres :
érable de Montpellier
pins d’Alep
amandiers
acacias
oliviers
chéne vert
Masses arbustives et haies
viorne tin
genévrier
buis
romarin
cistes, thym
genét d’Espagne

Recul de 60 métres par rapport a I’A9 et végétalisation de la bande de recul




Zone AU, a VEst du hameau de Prat de Cest

Cette zone a urbaniser est §ituée en partie dans la bande des
100 m de l'autoroute A9. A ce titre, des dispositions ont été
prévues en terme de sécurité, de paysage et de nuisances.

Sécurité
Aucun accés sur Pautoroute n’étant créé, la sécurité ne fait
I'objet d’aucun dispositif particulier.

Paysage
Le décaissement de I'autoroute ainsi que la présence d'un talus
boisé de sujets hauts (EBC) constitue un écran naturel et une
protection visuelle depuis I'autoroute. Sur la plus grande partie
de la zone, il n’y aura pas de co-visibilité réciproque.

Nuisances
La topographie du site constitue un merlon naturel contre le
bruit. En outre, les constructions seront implantées au moins a
60 m de I'axe de I'A9.

Zone AUO

Cette zone se situe 3 la fois dans les 100 métres au bord de
l'autoroute coté Ouest et dans les 75 m de la nationale, coté
Est.

Urbanisable & plus long terme, la zone AUO pourrait bénéficier
de la déviation de la RN 9. Au cas ou celle-ci ne serait pas
réalisée au moment de {'ouverture & Furbanisation, des
prescriptions permettant de déroger a l'article L 111-1-4 pour la
RN 9 sont tout de méme précisées.

Sécurité

La zone AUO & vocation d’habitat fait l‘objet d’'une attention
toute particuliére en matiére de sécurité. En effet, elle est non
seulement desservie par la voie arriére prévue au PADD mais
également par une contre-allée sur la RN 9 (voir croquis ci-
contre).
Les constructions seront implantées avec un recul de 30 métres
par rapport 4 la RN 9 permettant ainsi la réalisation -de la

p contre-allée et la mise en place des plantations associées. En
outre, le panneau d’entrée dans I'agglomération sera déplacé et
installé au droit de la limite nord de la zone AUQ ce qui implique
une réduction de la vitesse a 50 km/h sur ce secteur et une
amélioration de la sécurite.
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Principes d’aménagement et intégration paysagére de la zone AUO

Limite d'implantation des constructions , c6té A9

Principe de la contre-allée plantée, le long de la RN 9

Piantations d'alignement

dans la continuil® des

plantations existanies

dans le parc dy Chateau

de Prat de Cest Contre-allée assurant la

sécurité et le recul des
bétiments 4 30 m ds l'axe
de 1a nationale NS
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Paysage

Coté autoroute :

L'implantation des constructions se fera avec un recul d’au
moins 100 par rapport & I'axe de lautoroute. Dans toutes les
opérations d'aménagement cette bande a vocation & é&tre
plantée selon le vocabulaire végétal local : pour la strate
arboré : pins, pour la strate arbustive : cistes, buis, genét
d’Espagne...

Ces plantations constitueront un écran végétal entre I’autoroute
et les constructions.

Coté Nationale :

La contre-allée créée grace aux 30 métres de recul des
constructions sera plantée d'arbres de pins. L'insertion
paysagére sera alors assurée par un continuum avec les arbres
du parc du chateau de Prat de Cest.

En outre, le recul des batiments donnera a voir I’alignement de
pins bordant le chateau (céne de visibilité) tout en annongant
ainsi cet ensemble bati.

Nuisances

Coté autoroute :

La limite d'implantation & 100 métres de I'axe de I'autoroute
:loigne les constructions de la source de bruit. Cependant,
classé en catégorie 1, le bruit engendré par I'’A9 doit étre pris
en compte sur 300 metres depuis le bord de la voie. Des régles
de construction selon les normes d’isolation prévues par V'arrété
préfectoral seront alors édictées.

Coté nationale :

Le recul des constructions & 30 métres de l'axe de la voie
éloigne les édifices de la RN 9 et du bruit généré. De plus, les
batiments seront implantés de sorte & faire écran a la diffusion
du bruit (voir croquis).

Enfin, le déplacement du panneau d’agglomération au nord de
la zone AUO réduira la vitesse des véhicules a 50km/h et
amenuisera les nuisances de bruit.
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Principes d’aménagement et intégration paysagére de la zone
d’activités Zone AUE Nord
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Zones AUE et UE

La zone AUE est localisée sur deux sites : un au nord de
P'actuelle zone d’activités, et un au sud. Les deux sites sont
concernés par la proximité de I'autoroute et de la nationale. La
zone UE, au sud est également concernée par l'article L 111-1-
4. Pour les 3 secteurs, les constructions seront implantées au
moins &4 60 m de 'A9 et & 25 m de la RN 9.

Sécurité

L’organisation interne de la zone AUE devra se conformer au
principe de voie de desserte et au fonctionnement inhérent,
exposés au PADD. Cette voie permettra de restreindre les
probléemes de sécurité causés par un accroissement des flux
sur le secteur.

Paysage
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Zone AUE nord

L'extension de la ZAM vers le nord est prévue pour réhabiliter
la friche créée par I'abandon de la station service et améliorer
Pentrée nord du hameau. Afin de soigner l'insertion paysagére
de la zone, plusieurs préconisations sont faites :

Céoté autoroute :

L’espace boisé existant qui crée un écran végétal entre la zone
et l'autoroute devra étre complété par la création d'un espace
boiseé classé. Le réglement prévoit pour I'aménageur une
obligation de planter selon le méme vocabulaire végétal que
'EBC existant.

Coté Nord :

Une rupture visuelle entre I'espace agricole et I'espace
urbanisé sera créée par un aménagement végétalisé
specifique. Il s’agit de produire un signal visue! franc pour
'entrée de ville en plantant des végétaux reprenant le
vocabulaire végétal de I'allée de pins du domaine de Java dont
il sera le pendant au nord (voir croquis ci-contre). En outre,
réglementairement, des haies veégétales sont plantées sur les
limites latérales. Ces haies produiront une succession d’écrans
végétaux restreignant I'impact visuel des locaux artisanaux.
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Principes d’aménagement et intégration paysageére des zones

d’activités UE et AUE Sud

Source : étude paysagére de Prat de Cest avant révision du POS de la commune de Bages / Marianne PAGES —
architecte paysagiste

,,’/ A
s"; h;
1 Décomposition des vues
sur la ZA par les différents
plans arborés
R

h?}&n
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Vi “\% ’ y
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Plartation de Cistes £
en mélange, parsemés
de romarins, cyprés, amandier

conce
de pins le long de-[a
voie principale.

Plantation de Pins
groupés de part et
autre des clétures

Plantations sur le talus de la nationale :

Principe :

Utilisation des végétaux locaux donnant un aspect
naturel, comme librement végeétalisé. Les
amandiers seront placés en hauteur par rapport
aux arbustes positionnés en bordure de voie et sur
toute la hauteur du talus. Les pins, encore au
dessus, sont & grouper en petits bosquets et en
isolés. L'aspect rigide du talus sera cassé par les
masses dissymétriques et variées des
groupements de végétaux. Le débordement au-
delda du talus de la surface de plantation y
contribuera également.

Exemple de végétaux a utiliser (liste non limitative) :
Amandier

Pin d’Alep (masse et isolé), pin parasol (isolé)
Cyprés méditerranéen

Genét d'Espagne

Ciste de Montpellier

Ciste cotonneux

Romatrin et Buis

Chéne kermés

Pins en bosquets

A di

en lignes disconti

. Cistes en masse (ou Romarin)
7 P/ Genéls épars

National.

COUPE TYPE

Détails de I’exemple de talus

Coupe type du talus le long de la RN 9



Coté Nationale :

Les plantations de végétaux sur la limite nord de la zone et sur
l'ensemble des limites latérales réduiront considérablement
Pimpact visuel de la zone d'activités depuis la nationale. De
plus, le réglement de la zone AUE interdit les aires de
stationnement, de dépdt de véhicules ou de stockage sur
'espace situé entre la cldture (visuellement transparente) et le
batiment.

AUE sud et zone UE

Les zones AUE sud et UE sud ont été appréhendées par
Pétude paysagére préalable au PLU qui a fait des
recommandations vis-a-vis de linsertion paysagére de ces
zones depuis les infrastructures de transport.

Coté autoroute :

Le décaissement de l'autoroute et I'espace boisé classé
existant crée une coupure visuelie depuis linfrastructure.
Malgré la réduction de la couverture végétale pour I'implantation
de la voie de desserte, la topographie et la hauteur des arbres
restants restreindront l'impact visuel des batiments depuis
Fautoroute, en contrebas.

Caoté nationaie :

Le talus planté selon les préconisations de I'étude paysagére
préalable au PLU (voir schéma ci-contre) permetira de diminuer
impact visuel de la Zone d’activités.

Nuisances :

BAGES= PLANLOCAL D’'URBANISME -

La proximité d'infrastructures de transports a peu d'impacts
dommageables pour la zone d’activités du fait du trafic généré
par la zone d’activités elle-méme.

Cependant, pour préserver les constructions & usage
d’habitation autorisées a l'article 1 du réglement des zones AUE
et UE, celui-ci impose [lintégration des habitations dans
l'enveloppe du bati & usage d’activités et dans le lieu le plus
éloigné de la (ou les) infrastructure(s) de transport terrestre.
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Prise en compte des nuisances de bruit et classement sonore
des infrastructures

L’ensemble des mesures prises dans le cadre de la dérogation
a l'article L 111-1-4, comme les reculs par rapport aux voies ou
les implantations tendent a atténuer les nuisances de bruit.

En outre, les constructions situées & moins de 300 m de part et
d’autre du bord de la chaussée de l'autoroute A9 et/ou a moins
de 100 métres de part et d’autre du bord de la chaussée de la
RN9 sont concernées par des prescriptions en matiere
d'isolation acoustique définies par arrété préfectoral. -

A titre d’information, ce tableau présente les normes d’isolation
requises en fonction du classement de la voie.

Norme d'isolation minimale des piéces directement exposées au bruit des infrastructures terrestres

| Catégorie Largeur concernée de part et I Norme d'isolation enzone U | Norme d'isolation minimale
d'infrastructure d'autre de la voie en tissu ouvert
Catégorie 1 300 m 45 dB (A) 0-15m:45dB (A)
200-300 m : 32 dB (A)
Catégorie 2 250 m 42 dB (A) 0-15m:42dB (A)
200-250 m : 30 dB (A)
Catégorie 3 100 m 38 dB (A) 0-15m : 38 dB (A)
80-100 m : 30 dB (A)
Catégorie 4 30m 35 dB (A) 0-10m : 35dB (A)
80-100 m : 30 dB (A)
Catégorie 5 [10m 35dB (A) 0-10 m : 30 dB (A)

Source : Loi et démarche « bruit », préfecture de I'Aude

BAGES - PLAN1OCALDURBANISME=
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ANNEXE AU RAPPORT DE PRESENTATION

Etude paysageére de Prat-de-cest
Avant révision du POS de la commune de Bages
Marianne PAGES - architecte -urbaniste-
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EXEMPLE DE PLANTATIONS SELON LES

PRINCIPES DECRITS

DETAIL DE L’EXEMPLE SUR LE TALUS
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Décomposition des vues

sur la ZA par les différents

plans arborés
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Plantation de Pins
groupés de part et

d'autre des clotures j;







